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МЕТОДОЛОГІЧНИЙ ПІДХІД ДО РОЗРОБКИ КОНЦЕПЦІЇ 
ПРОСТОРОВОЇ ОРГАНІЗАЦІЇ ТА РОЗВИТКУ МІСТА 

Це спроба обґрунтувати новий методологічний підхід та розкрити його 
застосування до розробки Концепцій просторової організації та розвитку 
міст. Дано аналіз методологічного інструментарію розробки стратегічних 
документів розвитку міст. Розкрито проблеми існуючої методології розробки 
стратегій в Україні, серед яких виокремлено: декларування системного підходу 
(на практиці недостатньо аналізуються зв’язки і відносини між елементами 
системи); брак оновлених статистичних даних та відсутність системних со-
ціологічних досліджень; відсутність обґрунтування часового горизонту доку-
ментів; недостатність уваги територіальним аспектам; неузгодженість 
співвідношення участі експертів і громади (емоційність і низька обґрунтова-
ність пропозицій) тощо. 

Обґрунтовано положення авторського методологічного підходу, висвітле-
но вимоги до обґрунтування Концепції просторової організації та розвитку мі-
стобудівних систем. Методологія, на думку авторів, повинна визначати не 
тільки просторову організацію й шляхи розвитку, а й передбачати відхилення 
та не допускати негативних наслідків, оскільки система трактується як ер-
гатична, тобто має властивість поведінки. Розвиток має бути керованим, 
передбачати аналіз зворотних зв’язків та включати показники контролю змін.  

Новий методологічний підхід передбачає визначення принципів, ключових 
ідей і макрохарактеристик розвитку міста, визначення пріоритетів та систе-
матизації задач — взаємодії міста з оточенням, функціонального зонування, ро-
зпланування і задачі транспортного типу, розвиток соціальної інфраструктури, 
житлової політики, формування громадського простору тощо. Сформульовано 
вимоги до розвитку міста як умови формування високоефективного простору.  

Ключові слова: Концепція розвитку міста, стратегія розвитку, проблеми 
методології розробки стратегій, організація діяльності, розвиток міста як ерга-
тичної системи, багатовимірна модель містобудівного простору, вимоги розви-
тку.  

Вступ. Актуальність. В останнє десятиліття розробляється велика кіль-
кість стратегічних документів розвитку міст, у т.ч. українських [5-7; 10; 14-15;
17; 22-23]. Їх розробка відбувається на схожих методологічних засадах і опира-
ється на європейський досвід створення такого типу документів. Документи
розробляються різними колективами, але мають спільний підхід до розробки.
Існують суперечності як на рівні понятійного апарату (стратегія, концепція,
генплан, програма тощо), не розкрито сутність багатьох понять, зокрема ком-
плексний, інтегрований (що й якими засобами інтегрується), так і сумніви сто-
совно ефективності існуючого методологічного підходу, а відповідно, й низька 
ефективність розроблених документів — проблеми міст загострюються, а їх
розвиток залишається неконтрольованим.

Метою статті є обґрунтувати новий методологічний підхід до розробки
Концепцій просторової організації та розвитку міст в умовах України. 

Вирішуються завдання: 
- проаналізувати існуючий методологічний інструментарій розробки страте-

гічних документів розвитку міст, оцінити його ефективність;
- обґрунтувати новий методологічний підхід, розкрити його основні поло-

ження;
- застосувати запропонований підхід для окреслення концепції просторової

організації та розвитку міст як основи оновлення містобудівної документації.
Виклад матеріалу. Уточнення понять та категорійного апарату до 

розробки Концепції. Концепція обґрунтовує основні ідеї, принципи і макроха-
рактеристики просторової організації й розвитку міста. Концепція уточнює ви-
моги до міста — щоб воно було ефективним, комфортним, екологічно-
безпечним; у найбільш загальному вигляді розкриває бажання, яким повинно 
бути місто; передбачає наповнення конкретним змістом поширених понять, «ві-
зія» та місія міста.

На відміну від концепції стратегія визначає шлях, засоби й технології
реалізації концепції.

Організація за своїм змістом передбачає зниження невизначеності (ент-
ропії) системи та означає підвищення коефіцієнта корисної дії (відношення ко-
рисності до затрат і шкідливих наслідків). Вона розкриває рішення, як зробити
місто максимально корисним (зовнішня і внутрішня корисність), з мінімальни-
ми затратами і негативними наслідками. Доцільно говорити про соціально-
еколого-економічну ефективність, яка включає корисність рішень, затрати на її
досягнення та шкідливі наслідки від рішень.

Розвиток — процес позитивних змін, результатом якого є виникнення
якісно нового; поступальний процес сходження від нижчого до вищого, від
простого до складного. Унаслідок розвитку виникає новий якісний стан об'єкта,
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що виступає як зміна його складу чи структури (тобто виникнення нових, тран-
сформація чи зникнення існуючих елементів або зв'язків). 

І. Аналіз існуючого методологічного інструментарію розробки стра-
тегічних документів розвитку міст. Аналіз здійснено на прикладі стратегій 
розвитку європейських міст [15; 22-23], а також документів щодо розвитку міст 
України [5-7; 10; 14; 17]. Можна виділити три підходи до розробки таких доку-
ментів: створені зусиллями консультантів, у т.ч. зовнішніх (експертів); розроб-
лені керівництвом міста; виконані за результатами опитування мешканців. Від-
повідно, вирізняються і теоретичні підходи та методи аналізу й оцінки стану 
системи, а також методи обґрунтування рішень. 

«Класичний» методологічний підхід до розробки стратегій розвитку міст 
ґрунтується, як правило, на вивченні думки і побажань мешканців та включає 
такі етапи (Бірмінгем): 1) проведення експертами і стратегічного планування 
соціального опитування мешканців з виявлення проблем, з якими вони стика-
ються; 2) фахові консультації мешканців та бізнес-оточення щодо бачення май-
бутнього міста; 3) консолідація матеріалу, формування ключових ідей (ство-
рення чорнового варіанта стратегії). 

Інший підхід полягає в поєднанні експертної роботи з громадськими кон-
сультаціями для виявлення проблем міста (м. Познань), а також соціальні опи-
тування для оцінки потенціалу міста (м. Краків). При розробці стратегій розви-
тку при дотриманні класичного підходу ширше визначена роль спеціалістів 
стратегічного планування, зокрема здійснено прогнозування кількості населен-
ня на перспективу, оскільки спостерігається висока динаміка приросту насе-
лення, що принципово впливає на майбутнє міст Польщі.  

Проблеми методології розробки стратегій в Україні [2; 8; 12]: 
- некоректність цілей, що веде до неконкретності стратегічних документів

(відсутність кількісних показників наближення до цілі й «блукання» в багатос-
лів’ї; 

- декларується системний підхід, проте на практиці недостатньо аналізуються
зв’язки й відносини між елементами системи; 

- неефективне дослідження стану системи, оцінки її ресурсів, які можемо ви-
користати для досягнення цілей; 

- брак оновлених статистичних даних та відсутність системних соціологічних
досліджень, процесів у містах; 

- часовий горизонт документів не обґрунтовано;
- недостатня увага приділена територіальним аспектам;
- суб’єктивізм (емоційність) і низька обґрунтованість (доказовість) пропози-

цій; 
- низький рівень прогнозування (досяжності цілей і наслідків від пропозицій);

- не узгоджено співвідношення участі експертів і громади (емоційність та ни-
зька обґрунтованість пропозицій). 

ІІ. Положення авторського методологічного підходу. Вимоги до обґрун-
тування Концепції просторової організації та розвитку міст. 1. Місто трак-
тується як складний системотехнічний комплекс (МСТК) з поведінкою (ергати-
чний). Системотехнічний комплекс повинен формуватися на основі дерева ці-
лей, а обґрунтування концепцій має розпочинатись із обґрунтування генераль-
ної мети й локальних цілей (які можуть бути між собою суперечливими і закін-
чуватися системою показників і характеристик оцінки рішень та вирішення за-
вдань досягнення мети). Глобальною метою розвитку міста в Концепції є під-
вищення його соціально-еколого-економічної ефективності — ефективності як 
співвідношення корисності (соціальна складова) до затрат (економічна) та нега-
тивних наслідків (екологічна). На першому рівні деталізації при побудові дере-
ва цілей здійснюється поділ ефективності на соціальну, екологічну й економіч-
ну. Подальша деталізація передбачає поділ, наприклад, соціальної ефективності 
на складові комфортності, безпечності тощо. Дерево цілей на нижньому рівні 
визначає показники оцінки «наближення» до цілі. 

2. Методологія повинна визначати просторову організацію та шляхи розви-
тку міста, але водночас передбачати відхилення та не допускати негативних на-
слідків, оскільки система трактується як ергатична, тобто має властивість пове-
дінки і виходи за встановлені імперативи. 

3. Розвиток має бути керованим, передбачати аналіз зворотних зв’язків та
включати показники контролю змін. Для керованого розвитку мають бути чітко 
визначені цілі, обмеження, ресурси, щоб можна було прогнозувати і керувати 
відповідним процесом, тобто, пропонуючи те чи інше рішення, прогнозувати 
наслідки. 

4. Окрім наведеного аналізу просторової організації міста як складної ер-
гатичної системи, окремої оцінки вимагають ефективність міського простору та 
формування об’єктів (розміщення, зв’язки і т.д.).  

5. Новий методологічний підхід повинен включати визначення пріоритетів і
систематизацію задач — взаємодії міста з оточенням, територіальні характери-
стики, розпланування та задачі транспортного типу, розвиток соціальної інфра-
структури, житлової політики, формування громадського простору та екологіч-
ності.  

6. Цілеспрямованість концепцій  — наприклад, залучення інвестицій під пе-
вні (корисні для міста, а не лише для інвестора) цілі. 

7. Доказовість, обґрунтованість та альтернативність пропозицій, яка має
оцінюватись показниками їх ефективності (соціально-еколого-економічна ефе-
ктивність). Досягнення мети може бути різними варіантами (рішеннями). 
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що виступає як зміна його складу чи структури (тобто виникнення нових, тран-
сформація чи зникнення існуючих елементів або зв'язків). 

І. Аналіз існуючого методологічного інструментарію розробки стра-
тегічних документів розвитку міст. Аналіз здійснено на прикладі стратегій 
розвитку європейських міст [15; 22-23], а також документів щодо розвитку міст 
України [5-7; 10; 14; 17]. Можна виділити три підходи до розробки таких доку-
ментів: створені зусиллями консультантів, у т.ч. зовнішніх (експертів); розроб-
лені керівництвом міста; виконані за результатами опитування мешканців. Від-
повідно, вирізняються і теоретичні підходи та методи аналізу й оцінки стану 
системи, а також методи обґрунтування рішень. 

«Класичний» методологічний підхід до розробки стратегій розвитку міст 
ґрунтується, як правило, на вивченні думки і побажань мешканців та включає 
такі етапи (Бірмінгем): 1) проведення експертами і стратегічного планування 
соціального опитування мешканців з виявлення проблем, з якими вони стика-
ються; 2) фахові консультації мешканців та бізнес-оточення щодо бачення май-
бутнього міста; 3) консолідація матеріалу, формування ключових ідей (ство-
рення чорнового варіанта стратегії). 

Інший підхід полягає в поєднанні експертної роботи з громадськими кон-
сультаціями для виявлення проблем міста (м. Познань), а також соціальні опи-
тування для оцінки потенціалу міста (м. Краків). При розробці стратегій розви-
тку при дотриманні класичного підходу ширше визначена роль спеціалістів 
стратегічного планування, зокрема здійснено прогнозування кількості населен-
ня на перспективу, оскільки спостерігається висока динаміка приросту насе-
лення, що принципово впливає на майбутнє міст Польщі.  

Проблеми методології розробки стратегій в Україні [2; 8; 12]: 
- некоректність цілей, що веде до неконкретності стратегічних документів

(відсутність кількісних показників наближення до цілі й «блукання» в багатос-
лів’ї; 

- декларується системний підхід, проте на практиці недостатньо аналізуються
зв’язки й відносини між елементами системи; 

- неефективне дослідження стану системи, оцінки її ресурсів, які можемо ви-
користати для досягнення цілей; 

- брак оновлених статистичних даних та відсутність системних соціологічних
досліджень, процесів у містах; 

- часовий горизонт документів не обґрунтовано;
- недостатня увага приділена територіальним аспектам;
- суб’єктивізм (емоційність) і низька обґрунтованість (доказовість) пропози-

цій; 
- низький рівень прогнозування (досяжності цілей і наслідків від пропозицій);

- не узгоджено співвідношення участі експертів і громади (емоційність та ни-
зька обґрунтованість пропозицій). 

ІІ. Положення авторського методологічного підходу. Вимоги до обґрун-
тування Концепції просторової організації та розвитку міст. 1. Місто трак-
тується як складний системотехнічний комплекс (МСТК) з поведінкою (ергати-
чний). Системотехнічний комплекс повинен формуватися на основі дерева ці-
лей, а обґрунтування концепцій має розпочинатись із обґрунтування генераль-
ної мети й локальних цілей (які можуть бути між собою суперечливими і закін-
чуватися системою показників і характеристик оцінки рішень та вирішення за-
вдань досягнення мети). Глобальною метою розвитку міста в Концепції є під-
вищення його соціально-еколого-економічної ефективності — ефективності як 
співвідношення корисності (соціальна складова) до затрат (економічна) та нега-
тивних наслідків (екологічна). На першому рівні деталізації при побудові дере-
ва цілей здійснюється поділ ефективності на соціальну, екологічну й економіч-
ну. Подальша деталізація передбачає поділ, наприклад, соціальної ефективності 
на складові комфортності, безпечності тощо. Дерево цілей на нижньому рівні 
визначає показники оцінки «наближення» до цілі. 

2. Методологія повинна визначати просторову організацію та шляхи розви-
тку міста, але водночас передбачати відхилення та не допускати негативних на-
слідків, оскільки система трактується як ергатична, тобто має властивість пове-
дінки і виходи за встановлені імперативи. 

3. Розвиток має бути керованим, передбачати аналіз зворотних зв’язків та
включати показники контролю змін. Для керованого розвитку мають бути чітко 
визначені цілі, обмеження, ресурси, щоб можна було прогнозувати і керувати 
відповідним процесом, тобто, пропонуючи те чи інше рішення, прогнозувати 
наслідки. 

4. Окрім наведеного аналізу просторової організації міста як складної ер-
гатичної системи, окремої оцінки вимагають ефективність міського простору та 
формування об’єктів (розміщення, зв’язки і т.д.).  

5. Новий методологічний підхід повинен включати визначення пріоритетів і
систематизацію задач — взаємодії міста з оточенням, територіальні характери-
стики, розпланування та задачі транспортного типу, розвиток соціальної інфра-
структури, житлової політики, формування громадського простору та екологіч-
ності.  

6. Цілеспрямованість концепцій  — наприклад, залучення інвестицій під пе-
вні (корисні для міста, а не лише для інвестора) цілі. 

7. Доказовість, обґрунтованість та альтернативність пропозицій, яка має
оцінюватись показниками їх ефективності (соціально-еколого-економічна ефе-
ктивність). Досягнення мети може бути різними варіантами (рішеннями). 
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Окремого розгляду потребують: 
а) задачі, які мають вирішуватись у концепції. Їх упорядкування та підхід 

до вирішення відбувається з допомогою дерева цілей. Існує значна кількість 
часткових задач, але всі вони мають бути скеровані на глобальну мету (підви-
щення ефективності функціонування системи);  

б) оцінка проблем, конфліктів і дефектів у просторовій системі міста; 
в) оцінка ресурсів розвитку міста — доцільно скористатись моделлю 

п’ятивимірного простору, яка вигідна й ефективна для аналізу просторових си-
туацій [4];  

г) обґрунтування проектних пропозицій з просторової організації та розвит-
ку містобудівного системного комплексу; 

д) оцінка ризиків від проектних пропозицій. У кожній локальній цілі існують 
ризики — соціальні, економічні, екологічні, які впливатимуть на вибір оптима-
льного рішення. 

Теоретичні положення обґрунтування Концепції розвитку міст. Систе-
мотехнічний комплекс містить виробничу складову, інфраструктуру (технічно-
го та побутового обслуговування), управління процесами (контролю за реаліза-
цією). Виробнича складова продукує економічні ефекти та створює робочі міс-
ця. Містобудівні процеси в окремих складових міст протікають під впливом 
великої кількості чинників різної природи, але в цілісному містобудівному просторі 
[1; 3; 13; 18].  

Згідно з обґрунтованою нами моделлю містобудівного простору [4] структури-
зацію чинників просторової організації і розвитку міста доцільно здійснювати у 
п’ятивекторному просторі: «людина L – функції F – умови Х – геометрія G – час 
T». Характеристики кожного з п’яти векторів суттєво впливають на прийняття міс-
тобудівних рішень. Крім того, модель дозволяє аналізувати взаємодії елементів 
простору, їх узгодженість і ефективність. Це положення вважається новаторським і 
продуктивним в авторській методології обґрунтування концепції (табл.).  

Людський вимір (L ) відноситься до найважливіших, бо, з одного боку, місто 
має забезпечувати потреби різних груп людей (місцевих жителів, приїжджих), а з 
другого — встановлення цілей містобудування і управління процесами також здій-
снюються за участю людини. Саме завдяки наявності у складі МСТК людей для 
цієї складної системи властива цілеспрямованість і поведінка (ергатичність), тобто 
здатність коригувати цілі при зміні ситуації. 

У функціональному вимірі (F) реалізуються функції виробництва й обслугову-
вання, культури й освіти, охорони здоров’я, транспорту і зв’язку, спорту і рекреації, 
управління та інформування. Структура функціональних об’єктів значною мірою 
зумовлює специфіку міста й оточення  (промислові, курортні, науково-освітні, тра-
нспортні вузли тощо).  

Умови (Х) містобудівного комплексу включають наявні ресурси життєдіяльно-
сті (природно-ландшафтні, територіальні, матеріальні, фінансові). 

Геометричний вимір (G) враховує розмірні характеристики містобудівних зон і 
об’єктів (площі, відстані, конфігурації), їх розташування у межах комплексу, геог-
рафічне положення.  

Оскільки МСТК визначений як динамічна система, важливим виміром його 
властивостей буде час. Так, об’єкти і процеси міста можна розглядати в ретроспе-
ктиві (історичний аспект), оцінювати сучасний стан і актуальність складових ком-
плексу, а також прогнозувати їх розвиток. У процесі проектування потрібно також 
оцінювати тривалість життєвого циклу окремих об’єктів, своєчасність прийняття 
рішень та їх реалізації.  

Основні елементи й взаємодії п’ятивекторного містобудівного простору і ха-
рактерні приклади їх змісту наведені в табл., де розкрито структуру елементів і 
взаємодій простору, в якому протікають всі містобудівні процеси і реалізуються 
цілі — від глобальної до локальних. Застосування моделі п’ятивекторного місько-
го простору дозволяє здійснювати аналіз і оцінку містобудівної ситуації, обґрун-
товувати дерево цілей розвитку МСТК, структуризувати інформаційну базу, за-
безпечувати ефективне управління розвитком як окремих складових міста, так і 
міста в цілому.  

Таблиця 
Основні складові та взаємодії векторів простору містобудівного 

системотехнічного комплексу (МСТК) 
Вектори і 
 взаємодії Зміст вимірів та взаємодій містобудівного простору 

L Людський вимір (структура жителів, цілі, потреби, інформація) 
F Функції (виробництво, обслуговування, рекреація, культура та ін.) 
X Умови (природні, ресурсні, фінансові) 
G Геометричні характеристики (територіальні, відстані, конфігурація) 
Т Часовий вимір (історія, сучасність, перспектива) 

LF Функціональні потреби різних груп людей, зайнятість населення 
LX Умови життєдіяльності людей 
LG Щільність і розподіл населення на території 
LT Динаміка характеристик людського виміру 
FX Умови і ресурси реалізації функцій 
FT Функціональна продуктивність, динаміка функцій 
FG Функціональне освоєння території 
XG Розподіл умов і геометричні характеристики території 
XT Динаміка умов у часі 
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Окремого розгляду потребують: 
а) задачі, які мають вирішуватись у концепції. Їх упорядкування та підхід 

до вирішення відбувається з допомогою дерева цілей. Існує значна кількість 
часткових задач, але всі вони мають бути скеровані на глобальну мету (підви-
щення ефективності функціонування системи);  

б) оцінка проблем, конфліктів і дефектів у просторовій системі міста; 
в) оцінка ресурсів розвитку міста — доцільно скористатись моделлю 

п’ятивимірного простору, яка вигідна й ефективна для аналізу просторових си-
туацій [4];  

г) обґрунтування проектних пропозицій з просторової організації та розвит-
ку містобудівного системного комплексу; 

д) оцінка ризиків від проектних пропозицій. У кожній локальній цілі існують 
ризики — соціальні, економічні, екологічні, які впливатимуть на вибір оптима-
льного рішення. 

Теоретичні положення обґрунтування Концепції розвитку міст. Систе-
мотехнічний комплекс містить виробничу складову, інфраструктуру (технічно-
го та побутового обслуговування), управління процесами (контролю за реаліза-
цією). Виробнича складова продукує економічні ефекти та створює робочі міс-
ця. Містобудівні процеси в окремих складових міст протікають під впливом 
великої кількості чинників різної природи, але в цілісному містобудівному просторі 
[1; 3; 13; 18].  

Згідно з обґрунтованою нами моделлю містобудівного простору [4] структури-
зацію чинників просторової організації і розвитку міста доцільно здійснювати у 
п’ятивекторному просторі: «людина L – функції F – умови Х – геометрія G – час 
T». Характеристики кожного з п’яти векторів суттєво впливають на прийняття міс-
тобудівних рішень. Крім того, модель дозволяє аналізувати взаємодії елементів 
простору, їх узгодженість і ефективність. Це положення вважається новаторським і 
продуктивним в авторській методології обґрунтування концепції (табл.).  

Людський вимір (L ) відноситься до найважливіших, бо, з одного боку, місто 
має забезпечувати потреби різних груп людей (місцевих жителів, приїжджих), а з 
другого — встановлення цілей містобудування і управління процесами також здій-
снюються за участю людини. Саме завдяки наявності у складі МСТК людей для 
цієї складної системи властива цілеспрямованість і поведінка (ергатичність), тобто 
здатність коригувати цілі при зміні ситуації. 

У функціональному вимірі (F) реалізуються функції виробництва й обслугову-
вання, культури й освіти, охорони здоров’я, транспорту і зв’язку, спорту і рекреації, 
управління та інформування. Структура функціональних об’єктів значною мірою 
зумовлює специфіку міста й оточення  (промислові, курортні, науково-освітні, тра-
нспортні вузли тощо).  

Умови (Х) містобудівного комплексу включають наявні ресурси життєдіяльно-
сті (природно-ландшафтні, територіальні, матеріальні, фінансові). 

Геометричний вимір (G) враховує розмірні характеристики містобудівних зон і 
об’єктів (площі, відстані, конфігурації), їх розташування у межах комплексу, геог-
рафічне положення.  

Оскільки МСТК визначений як динамічна система, важливим виміром його 
властивостей буде час. Так, об’єкти і процеси міста можна розглядати в ретроспе-
ктиві (історичний аспект), оцінювати сучасний стан і актуальність складових ком-
плексу, а також прогнозувати їх розвиток. У процесі проектування потрібно також 
оцінювати тривалість життєвого циклу окремих об’єктів, своєчасність прийняття 
рішень та їх реалізації.  

Основні елементи й взаємодії п’ятивекторного містобудівного простору і ха-
рактерні приклади їх змісту наведені в табл., де розкрито структуру елементів і 
взаємодій простору, в якому протікають всі містобудівні процеси і реалізуються 
цілі — від глобальної до локальних. Застосування моделі п’ятивекторного місько-
го простору дозволяє здійснювати аналіз і оцінку містобудівної ситуації, обґрун-
товувати дерево цілей розвитку МСТК, структуризувати інформаційну базу, за-
безпечувати ефективне управління розвитком як окремих складових міста, так і 
міста в цілому.  

Таблиця 
Основні складові та взаємодії векторів простору містобудівного 

системотехнічного комплексу (МСТК) 
Вектори і 
 взаємодії Зміст вимірів та взаємодій містобудівного простору 

L Людський вимір (структура жителів, цілі, потреби, інформація) 
F Функції (виробництво, обслуговування, рекреація, культура та ін.) 
X Умови (природні, ресурсні, фінансові) 
G Геометричні характеристики (територіальні, відстані, конфігурація) 
Т Часовий вимір (історія, сучасність, перспектива) 

LF Функціональні потреби різних груп людей, зайнятість населення 
LX Умови життєдіяльності людей 
LG Щільність і розподіл населення на території 
LT Динаміка характеристик людського виміру 
FX Умови і ресурси реалізації функцій 
FT Функціональна продуктивність, динаміка функцій 
FG Функціональне освоєння території 
XG Розподіл умов і геометричні характеристики території 
XT Динаміка умов у часі 
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GT Зміна геометричних характеристик у часі 
LFX Умови праці людей у процесі реалізації функцій 
LFG Структура розміщення функціональних об’єктів 
LFT Динаміка зайнятості людей 
FXG Стан ресурсів і умов реалізації функцій 
FXT Динаміка функціональних умов і ресурсів 
XGT Динаміка територіальних умов 
LXG Умови ресурсного забезпечення і розміщення жителів 
LXT Динаміка умов життєдіяльності людей 
LGT Динаміка розселення людей 
FGT Динаміка функцій у просторі 

LFGX Просторова ситуація, концентрація містобудівного простору 
LFXT Динаміка процесів (соціальних, виробничих, демографічних) 
LXGT Динаміка ресурсів простору (людські, природні, ландшафтні) 
FXGT Динаміка функціональних умов територіальних зон 
LFGT Динаміка просторових характеристик 

LFXGT Соціально-еколого-економічна характеристика простору міста 

Кожен вимір простору описується відповідною множиною кількісних і які-
сних характеристик, які конкретизуються стосовно містобудівної задачі. Так, при 
вирішенні завдань організації простору людський вимір L потрібно охарактери-
зувати кількістю місцевих жителів, приїжджих з України та іноземців, уточнити 
мету приїзду (ділова, рекреаційні та туристичні інтереси, ін.), врахувати потреби 
людей тощо. Характеристики парних взаємодій векторів можуть бути відобра-
жені на відповідній площині. Їх доцільно використовувати для аналізу станів ок-
ремих елементів містобудівного простору і вирішення локальних завдань.  

Розглянемо просторові взаємодії під кутом зору життя і діяльності людей. 
Зокрема, аналіз і оцінка структури зайнятості населення, а також потреб різних 
груп людей здійснюються у взаємодіях «людина – функція» (LF). У цій же пло-
щині оцінюється достатність і корисність функцій стосовно побутових, культур-
них, духовних, інформаційних та інших потреб людей, а також якість трудових 
ресурсів (показники рівня кваліфікації стосовно певної функціональної сфери, 
вікова характеристика). 

Парні поєднання LX стосуються оцінки умов життя людей у місті та його 
окремих районах, їх комфортності й безпечності. У площині LG оцінюються по-
казники щільності населення, рівномірності заселення та особливості освоєння 
території, відстані переміщення людей у просторі. Поєднання LT характеризує 
динаміку кількісних характеристик людського виміру (приріст населення, мігра-
цію), середній вік і вікову структуру мешканців міста. У цій площині здійсню-

ється аналіз тенденцій і прогнозуються зміни характеристик людського потенці-
алу на перспективу. 

Аналіз і оцінка функціональної сфери здійснюється у взаємодіях FX, FG, 
FТ. Так, у площині FX оцінюється рівень функціонального використання наяв-
ного потенціалу і ресурсів міста (природні умови, розміщення, вимоги й обме-
ження), а також рівень техногенних впливів на довкілля. Важливими умовами 
ефективного функціонування міст є наявність і якість шляхів сполучення й ко-
мунікаційної мережі, транзитність території та рівень розвитку функціональної 
інфраструктури. Взаємодія FG характеризується функціональною структурою 
території, розміщенням і розмірами функціональних зон (виробничих об'єктів, 
житлових масивів, зон відпочинку й рекреації, культури і спорту). Формуються 
завдання оптимізації масштабів різних функцій у місті.  

Наявність у парних взаємодіях виміру часу (FТ, ХТ, GТ) стосується дина-
міки відповідних характеристик у минулому та їх прогнозування на майбутнє. У 
площині «функції – час» (поєднання FТ) оцінюється потенційно можлива проду-
ктивність функціональних систем. До цієї групи належать також показники ди-
наміки функціонального розвитку в історичному аспекті та в перспективі, а та-
кож тривалість функціональних циклів (сезонність) окремих систем МСТК.  

У містобудівній діяльності важливо враховувати і передбачати можливі 
зміни умов у певному проміжку часу (поєднання «умови – час»), зокрема, пер-
шорядною характеристикою взаємодії XT є інтенсивність споживання обмеже-
них ресурсів. Потрібно також враховувати можливість виникнення екстремаль-
них умов, наприклад, частоту і складність паводків.  

Потрійні поєднання векторів окреслюють тривимірний простір взаємодії 
їх компонентів. У ньому розкриваються можливості глибшого аналізу містобуді-
вних ситуацій і структуризації завдань урбаністичної діяльності. Так, у поєднан-
ні LFХ можна охарактеризувати умови праці людей, трудові й матеріальні ресу-
рси певної функціональної сфери; у поєднанні LFТ – оцінити динаміку зайнятос-
ті населення.  

Четверні взаємодії п'ятивекторного містобудівного простору означають 
фіксацію одного з вимірів. Так, у поєднанні LXFG оцінюється просторова ситуа-
ція на певний фіксований момент часу, яка описується характеристиками стану 
всіх інших вимірів. Це мета передпроектного аналізу, на висновках якого фор-
мулюються містобудівні завдання розвитку МСТК. Фіксація територіального 
виміру в поєднанні LXFT дає можливість охарактеризувати соціальні, демогра-
фічні, функціональні процеси в міському комплексі та оцінити їх екологічні нас-
лідки. Фіксуючи умови певного містобудівного простору, формується клас за-
вдань типового проектування. При конкретизації умов здійснюється приведення 
типового проекту до умов місцевості та вимог замовника. 
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GT Зміна геометричних характеристик у часі 
LFX Умови праці людей у процесі реалізації функцій 
LFG Структура розміщення функціональних об’єктів 
LFT Динаміка зайнятості людей 
FXG Стан ресурсів і умов реалізації функцій 
FXT Динаміка функціональних умов і ресурсів 
XGT Динаміка територіальних умов 
LXG Умови ресурсного забезпечення і розміщення жителів 
LXT Динаміка умов життєдіяльності людей 
LGT Динаміка розселення людей 
FGT Динаміка функцій у просторі 

LFGX Просторова ситуація, концентрація містобудівного простору 
LFXT Динаміка процесів (соціальних, виробничих, демографічних) 
LXGT Динаміка ресурсів простору (людські, природні, ландшафтні) 
FXGT Динаміка функціональних умов територіальних зон 
LFGT Динаміка просторових характеристик 

LFXGT Соціально-еколого-економічна характеристика простору міста 

Кожен вимір простору описується відповідною множиною кількісних і які-
сних характеристик, які конкретизуються стосовно містобудівної задачі. Так, при 
вирішенні завдань організації простору людський вимір L потрібно охарактери-
зувати кількістю місцевих жителів, приїжджих з України та іноземців, уточнити 
мету приїзду (ділова, рекреаційні та туристичні інтереси, ін.), врахувати потреби 
людей тощо. Характеристики парних взаємодій векторів можуть бути відобра-
жені на відповідній площині. Їх доцільно використовувати для аналізу станів ок-
ремих елементів містобудівного простору і вирішення локальних завдань.  

Розглянемо просторові взаємодії під кутом зору життя і діяльності людей. 
Зокрема, аналіз і оцінка структури зайнятості населення, а також потреб різних 
груп людей здійснюються у взаємодіях «людина – функція» (LF). У цій же пло-
щині оцінюється достатність і корисність функцій стосовно побутових, культур-
них, духовних, інформаційних та інших потреб людей, а також якість трудових 
ресурсів (показники рівня кваліфікації стосовно певної функціональної сфери, 
вікова характеристика). 

Парні поєднання LX стосуються оцінки умов життя людей у місті та його 
окремих районах, їх комфортності й безпечності. У площині LG оцінюються по-
казники щільності населення, рівномірності заселення та особливості освоєння 
території, відстані переміщення людей у просторі. Поєднання LT характеризує 
динаміку кількісних характеристик людського виміру (приріст населення, мігра-
цію), середній вік і вікову структуру мешканців міста. У цій площині здійсню-

ється аналіз тенденцій і прогнозуються зміни характеристик людського потенці-
алу на перспективу. 

Аналіз і оцінка функціональної сфери здійснюється у взаємодіях FX, FG, 
FТ. Так, у площині FX оцінюється рівень функціонального використання наяв-
ного потенціалу і ресурсів міста (природні умови, розміщення, вимоги й обме-
ження), а також рівень техногенних впливів на довкілля. Важливими умовами 
ефективного функціонування міст є наявність і якість шляхів сполучення й ко-
мунікаційної мережі, транзитність території та рівень розвитку функціональної 
інфраструктури. Взаємодія FG характеризується функціональною структурою 
території, розміщенням і розмірами функціональних зон (виробничих об'єктів, 
житлових масивів, зон відпочинку й рекреації, культури і спорту). Формуються 
завдання оптимізації масштабів різних функцій у місті.  

Наявність у парних взаємодіях виміру часу (FТ, ХТ, GТ) стосується дина-
міки відповідних характеристик у минулому та їх прогнозування на майбутнє. У 
площині «функції – час» (поєднання FТ) оцінюється потенційно можлива проду-
ктивність функціональних систем. До цієї групи належать також показники ди-
наміки функціонального розвитку в історичному аспекті та в перспективі, а та-
кож тривалість функціональних циклів (сезонність) окремих систем МСТК.  

У містобудівній діяльності важливо враховувати і передбачати можливі 
зміни умов у певному проміжку часу (поєднання «умови – час»), зокрема, пер-
шорядною характеристикою взаємодії XT є інтенсивність споживання обмеже-
них ресурсів. Потрібно також враховувати можливість виникнення екстремаль-
них умов, наприклад, частоту і складність паводків.  

Потрійні поєднання векторів окреслюють тривимірний простір взаємодії 
їх компонентів. У ньому розкриваються можливості глибшого аналізу містобуді-
вних ситуацій і структуризації завдань урбаністичної діяльності. Так, у поєднан-
ні LFХ можна охарактеризувати умови праці людей, трудові й матеріальні ресу-
рси певної функціональної сфери; у поєднанні LFТ – оцінити динаміку зайнятос-
ті населення.  

Четверні взаємодії п'ятивекторного містобудівного простору означають 
фіксацію одного з вимірів. Так, у поєднанні LXFG оцінюється просторова ситуа-
ція на певний фіксований момент часу, яка описується характеристиками стану 
всіх інших вимірів. Це мета передпроектного аналізу, на висновках якого фор-
мулюються містобудівні завдання розвитку МСТК. Фіксація територіального 
виміру в поєднанні LXFT дає можливість охарактеризувати соціальні, демогра-
фічні, функціональні процеси в міському комплексі та оцінити їх екологічні нас-
лідки. Фіксуючи умови певного містобудівного простору, формується клас за-
вдань типового проектування. При конкретизації умов здійснюється приведення 
типового проекту до умов місцевості та вимог замовника. 
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Повна множина характеристик простору й містобудівних завдань форму-
ється у п'ятивимірному поєднанні (LFXGT). Рівень просторової організації місь-
кого системного комплексу оцінюється інтегральним показником соціально-
екологічно-економічної ефективності, який включає показники корисності, еко-
номічності, екологічності й безпеки функціональної сфери, естетики простору. 
Підвищення ефективності та гармонізації МСТК містобудівної системи вимагає 
розгляду всього масиву характеристик п'ятивимірного простору. 

Запропонована модель містобудівного простору має методологічне зна-
чення, розкриває широкі можливості для аналізу й оцінки просторових ситуацій, 
а також узгодження й синтезу просторової організації і розвитку МСТК.  

Іншим важливим методологічним положенням пропонованого підходу є 
основні засади теорії еволюції та розвитку, відповідно до якої виділяються три 
фундаментальні чинники — спадковість, мінливість і відбір [16]. Спадковість — 
здатність організмів передавати спадкові ознаки, збереження і відтворення у на-
щадків основних ознак зовнішньої і внутрішньої будови. Ключову роль у місто-
будуванні відіграє історичний тип просторової структури. Мінливість — здат-
ність організмів набувати нових ознак серед представників певного виду в про-
цесі розвитку, тобто зміна і розвиток у часі умов, людей та функцій містобудів-
них систем. Мінливість характеризує динаміку міського простору, а передбачен-
ня динаміки змін для забезпечення місту стабільності й розвитку є вимогою й 
завданням містобудівної діяльності. У відборі в містобудуванні ключову роль 
відіграє людина. В ефективності міста це відбір чинників, які здатні його зберег-
ти й розвинути. Тобто для міста важливими є всі три складові еволюції та розви-
тку систем: спадковість, мінливість, відбір.  

Як уже відзначалося, місто трактується як система з поведінкою, а відпо-
відно, для його дослідження й організації доцільно глибше застосувати загальну 
теорію систем [2; 4; 12; 22]. Таким чином, методологічною платформою просто-
рової організації і розвитку міста як складного системотехнічного комплексу є: 

- положення загальної теорії систем;
- модель п’ятивимірності містобудівного простору, яка дисциплінує логіку

мислення — аналізу й оцінки просторових ситуацій, а також обґрунтування рі-
шень; 

- теорія еволюції та розвитку, що ґрунтується на фундаментальних понят-
тях спадковості, мінливості й відбору. 

ІІІ. Вимоги до розвитку міста та формування високоефективного про-
стору. Обґрунтовано низку вимог до організації міського простору:  

• пристосованості до зовнішніх умов як узгодженість зовнішніх (головних) і
внутрішніх (основних) функцій у системі;

• актуалізації функцій та виявлення зайвих або незадіяних функцій;

• функціонального втілення та визначення ваги допоміжних функцій;
• сумісності та узгодження функцій (зростає при мінімалізації потреб);
• корисності функцій як їх здатність задовольняти потреби;
• функціонального внеску (враховує пропорційний внесок на ефективність

функ-ціонування системи);
• ефективності функцій — як співвідношення корисності до затрат на

створення й діяльність функцій;
• гнучкості системи як здатності реагувати на зміни в зовнішньому оточенні.

Кожна із вимог повинна відображатись показниками (коефіцієнтами), ви-
значати конкретний аспект якості системи (моделі) та окреслювати напрями її
вдосконалення. Так, на початкових етапах важливо встановити кількість функцій
кожної групи (зовнішніх, основних, допоміжних тощо) та розрізнити функцію з
різними параметрами від функцій з різними якісними характеристиками. Для
цього потрібно конкретизувати чинники, що формують функцію, а також вста-
новити межі зміни параметрів окремих функцій.

Умови змінюються залежно від зміни характеристик розташування, при-
родно-ландшафтної ситуації, параметрів і вимог до функції (технологічних, еко-
логічних, споживчих тощо). Поєднання великої кількості змінних зумовлює 
різні варіанти умов. Уточнення їх слід здійснювати щодо конкретного об’єкта 
(задачі) з урахуванням зміни параметрів і режимів функціонування.

Сумісна оцінка функціональних можливостей систем визначає їх придат-
ність до забезпечення потреб і відповідність вимог до зовнішніх умов, а присто-
сованість систем до умов характеризує їх гнучкість.

Реалізація вимог функціональності: є функції головні, допоміжні та узго-
дження — інфраструктура (виробничі, обслуговування). Є потреби, а є інтереси
(гральні автомати, футбол — те, що людині приносить задоволення). Існують
потреби пізнання, духовності. Інтереси можна виховувати й стимулювати. Бага-
тофункціональність відноситься до людини, але реалізується в середовищі.

Містобудівна теорія є людиноцентричною. Є потреби та інтереси згубні
(безліч гральних автоматів),  і  тут потрібні певні обмеження в багатофункціона-
льності (імперативи).

Алгоритм обґрунтування просторової організації та розвитку міста:
- осмислення міста як системи з поведінкою (присутня людина і людино-

центричний підхід) — слід дослідити поведінку (звідки виникають і які форми
поведінки людей у містах); проблеми міста в людях і відносинах;

- поведінка людей відбувається в просторі, який можна описати п’ятьма
вимірами, осмислення засад (у т.ч. теоретичних) просторової організації та роз-
витку міста;
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Повна множина характеристик простору й містобудівних завдань форму-
ється у п'ятивимірному поєднанні (LFXGT). Рівень просторової організації місь-
кого системного комплексу оцінюється інтегральним показником соціально-
екологічно-економічної ефективності, який включає показники корисності, еко-
номічності, екологічності й безпеки функціональної сфери, естетики простору. 
Підвищення ефективності та гармонізації МСТК містобудівної системи вимагає 
розгляду всього масиву характеристик п'ятивимірного простору. 

Запропонована модель містобудівного простору має методологічне зна-
чення, розкриває широкі можливості для аналізу й оцінки просторових ситуацій, 
а також узгодження й синтезу просторової організації і розвитку МСТК.  

Іншим важливим методологічним положенням пропонованого підходу є 
основні засади теорії еволюції та розвитку, відповідно до якої виділяються три 
фундаментальні чинники — спадковість, мінливість і відбір [16]. Спадковість — 
здатність організмів передавати спадкові ознаки, збереження і відтворення у на-
щадків основних ознак зовнішньої і внутрішньої будови. Ключову роль у місто-
будуванні відіграє історичний тип просторової структури. Мінливість — здат-
ність організмів набувати нових ознак серед представників певного виду в про-
цесі розвитку, тобто зміна і розвиток у часі умов, людей та функцій містобудів-
них систем. Мінливість характеризує динаміку міського простору, а передбачен-
ня динаміки змін для забезпечення місту стабільності й розвитку є вимогою й 
завданням містобудівної діяльності. У відборі в містобудуванні ключову роль 
відіграє людина. В ефективності міста це відбір чинників, які здатні його зберег-
ти й розвинути. Тобто для міста важливими є всі три складові еволюції та розви-
тку систем: спадковість, мінливість, відбір.  

Як уже відзначалося, місто трактується як система з поведінкою, а відпо-
відно, для його дослідження й організації доцільно глибше застосувати загальну 
теорію систем [2; 4; 12; 22]. Таким чином, методологічною платформою просто-
рової організації і розвитку міста як складного системотехнічного комплексу є: 

- положення загальної теорії систем;
- модель п’ятивимірності містобудівного простору, яка дисциплінує логіку

мислення — аналізу й оцінки просторових ситуацій, а також обґрунтування рі-
шень; 

- теорія еволюції та розвитку, що ґрунтується на фундаментальних понят-
тях спадковості, мінливості й відбору. 

ІІІ. Вимоги до розвитку міста та формування високоефективного про-
стору. Обґрунтовано низку вимог до організації міського простору:  

• пристосованості до зовнішніх умов як узгодженість зовнішніх (головних) і 
внутрішніх (основних) функцій у системі;

• актуалізації функцій та виявлення зайвих або незадіяних функцій;

• функціонального втілення та визначення ваги допоміжних функцій;
• сумісності та узгодження функцій (зростає при мінімалізації потреб);
• корисності функцій як їх здатність задовольняти потреби;
• функціонального внеску (враховує пропорційний внесок на ефективність

функ-ціонування системи);
• ефективності функцій — як співвідношення корисності до затрат на

створення й діяльність функцій;
• гнучкості системи як здатності реагувати на зміни в зовнішньому оточенні.

Кожна із вимог повинна відображатись показниками (коефіцієнтами), ви-
значати конкретний аспект якості системи (моделі) та окреслювати напрями її 
вдосконалення. Так, на початкових етапах важливо встановити кількість функцій 
кожної групи (зовнішніх, основних, допоміжних тощо) та розрізнити функцію з 
різними параметрами від функцій з різними якісними характеристиками. Для 
цього потрібно конкретизувати чинники, що формують функцію, а також вста-
новити межі зміни параметрів окремих функцій.

Умови змінюються залежно від зміни характеристик розташування, при-
родно-ландшафтної ситуації, параметрів і вимог до функції (технологічних, еко-
логічних, споживчих тощо). Поєднання великої кількості змінних зумовлює 
різні варіанти умов. Уточнення їх слід здійснювати щодо конкретного об’єкта 
(задачі) з урахуванням зміни параметрів і режимів функціонування.

Сумісна оцінка функціональних можливостей систем визначає їх придат-
ність до забезпечення потреб і відповідність вимог до зовнішніх умов, а присто-
сованість систем до умов характеризує їх гнучкість.

Реалізація вимог функціональності: є функції головні, допоміжні та узго-
дження — інфраструктура (виробничі, обслуговування). Є потреби, а є інтереси 
(гральні автомати, футбол — те, що людині приносить задоволення). Існують 
потреби пізнання, духовності. Інтереси можна виховувати й стимулювати. Бага-
тофункціональність відноситься до людини, але реалізується в середовищі.

Містобудівна теорія є людиноцентричною. Є потреби та інтереси згубні 
(безліч гральних автоматів),  і  тут потрібні певні обмеження в багатофункціона-
льності (імперативи).

Алгоритм обґрунтування просторової організації та розвитку міста: 
- осмислення міста як системи з поведінкою (присутня людина і людино-

центричний підхід) — слід дослідити поведінку (звідки виникають і які форми 
поведінки людей у містах); проблеми міста в людях і відносинах; 

- поведінка людей відбувається в просторі, який можна описати п’ятьма
вимірами, осмислення засад (у т.ч. теоретичних) просторової організації та роз-
витку міста; 
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- осмислення й аналіз просторової ситуації в місті, формування цілей і за-
дач його розвитку, обґрунтування вимог до організації й розвитку простору, а 
також критеріїв оцінки рішень. Є вимоги загальні (екологічні та моральні імпе-
ративи), але важливі й локальні (функціональні, ґрунтові, сейсмічні тощо). Кри-
терії також можуть бути обмеженнями для досягнення конкретної цілі. Для ви-
конання цього етапу будується дерево цілей.  

Аналіз доцільно здійснювати щодо зрізів (взаємопоєднань) вимірів прос-
тору. Розвиток передбачає особливу увагу виміру часу (місто як живий організм, 
що функціонує й розвивається) — можуть виникати тимчасові проблеми й тим-
часові об’єкти. Задачі міста та умови можуть бути узагальнені до узгодження 
вимірів; уникнення конфліктів; ефективності використання ресурсів для досяг-
нення мети тощо. У кожній задачі задано мету й умови. При вирішенні урбаніс-
тичних задач на рівні стратегій і концепцій розвитку міст багато місця приділя-
ється меті (місія, візія), а потрібно більше уваги приділяти дослідженню умов 
задачі як конкретним виразам — часові, територіальні, психологічні і т.д. Обґру-
нтування ідей, макрохарактеристик розвитку (візії, місії) важливе, та принципи 
основні. 

Проектна реалізація концепції. Колись основою для генплану служило 
ТЕО генплану, нині є концепція генплану (розуміється як модель — спрощене 
використання та розкриття ідей і задумів генплану). Генплан потрібен для керо-
ваного розвитку міста та регулювання процесів у ньому. Важливою є графічна 
частина, оскільки складно у словесній формі описати просторові пропозиції (те-
риторію), використовується графічна мова. Таким чином, концепцію можна тра-
ктувати як «складальні креслення якогось виробу», а стратегія — це інструкція, 
як скласти і як користуватись виробом. 

Концепція — загальний задум організації й розвитку системи, що відобра-
жається в ідеях, принципах і макрохарактеристиках; охоплює та узгоджує полі-
тичний, правовий, територіально-ландшафтний, експлуатаційно-технологічний і 
інші аспекти. 

Імперативи та пороги розвитку міста: пороги — природні ресурси, міс-
тобудівні умови, демографічний потенціал; імперативи розвитку — загальними є 
моральні й екологічні (для вирішення будь-якого завдання існують певні локаль-
ні обмеження). Ці показники можна визначити: відсотком (щільністю) забудови 
— 35-45%; щільністю населення — середня по Львову 44 люд./га (в центрі міста 
160 осіб/га, нові райони — 180 або й 450 осіб/га). 

Практичні положення обґрунтування рішень. Львів увійшов у стадію вси-
хання міста (зникають функції) — нове явище в урбаністиці, яке охопило багато 
колись ефективних міст. Із функцій збережено туризм і розвинуто сектор ІТ, 
який головно працює на економіку інших країн, і опосередковано — на Україну 

й місто. Ідея знищення промисловості (через банкрутство) виявилась шкідливою. 
Без промисловості місто стає банкрутом або дуже дорогим для проживання. Ім-
портна складова в закупівлях складає 38%, коли у всьому світі вона досягає кіль-
кох відсотків. Існують ефективні механізми підтримки національних фірм — за-
борони, поділ великих лотів і продаж на дрібні, які не цікаві для закордонних 
учасників, але під силу власним виробникам. 

У місті зростає тільки тканина (житлова забудова). Просторову структуру 
міста можна розділити на субструктури: адміністративну, функціональну, істо-
ричну, транспортну, соціальну, образну (фізіономія), і вона не вдосконалюється. 
Римський клуб класифікує сьогоднішню світову економіку як спекулятивну 
(гроші роблять гроші) [9]. Львів став на шлях формування саме такої економіки. 

Вимоги розвитку: 
- повертати промисловість у місто, оперту на нових досягненнях і знаннях

(громада є власником, контролером і підприємцем), не «закопувати» кредити в 
землю, а орієнтуватись на прибуток громади; 

- раціоналізація прав власності, зокрема на землю, як умова стимулу роз-
витку інфраструктури. Законодавством і проектною практикою ситуацію в міс-
тах доведено до стану, коли важко вирішувати проблеми розвитку (нароблено 
помилок, створено законодавчі умови та корупційні схеми для зловживань і спе-
куляції землею); 

- розвиток інклюзивних економічних і політичних інститутів (децентралі-
зація й рівномірний розподіл влади і ресурсів), на відміну від екстрактивних, що 
базуються на централізації й розподілі влади й ресурсів у межах окремих груп. В 
Україні зберігається система екстрактивних інститутів, яка накладає обмеження 
на розвиток — брак творчої деструкції та інновацій, зосередження прибутків в 
олігархічній еліті, боротьба за місце в еліті — все це гальмує розвиток, руйнує 
закон у державі, розвиває форми східних деспотій і тоталітаризму. Радикальні 
рухи й революції лише змінюють одну тиранію на іншу — Роберт Міхельс трак-
тує цей «закон олігархів» як особливо згубну форму цього порочного кола [20]; 

- в обґрунтуванні рішень ширше використовувати якісні характеристики
простору, але не протиставляти їх кількісним показникам; 

- оптимізувати відносини міста й оточення, формуючи концепцію Велико-
го Львова як узгодження локальних і загальних інтересів. Цю процедуру потріб-
но розпочати з окреслення й узгодження мети (цілей), загальних і часткових кри-
теріїв оцінки її досягнення; визначення пріоритетів (ресурсних і часових); ієрар-
хії влад і повноважень; узгодження взаємодій. Особливої уваги потребує оптимі-
зація меж, аналіз ресурсів та шляхів їх використання, відповіді на питання «чи 
доцільно за них боротися?». 
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- осмислення й аналіз просторової ситуації в місті, формування цілей і за-
дач його розвитку, обґрунтування вимог до організації й розвитку простору, а 
також критеріїв оцінки рішень. Є вимоги загальні (екологічні та моральні імпе-
ративи), але важливі й локальні (функціональні, ґрунтові, сейсмічні тощо). Кри-
терії також можуть бути обмеженнями для досягнення конкретної цілі. Для ви-
конання цього етапу будується дерево цілей.  

Аналіз доцільно здійснювати щодо зрізів (взаємопоєднань) вимірів прос-
тору. Розвиток передбачає особливу увагу виміру часу (місто як живий організм, 
що функціонує й розвивається) — можуть виникати тимчасові проблеми й тим-
часові об’єкти. Задачі міста та умови можуть бути узагальнені до узгодження 
вимірів; уникнення конфліктів; ефективності використання ресурсів для досяг-
нення мети тощо. У кожній задачі задано мету й умови. При вирішенні урбаніс-
тичних задач на рівні стратегій і концепцій розвитку міст багато місця приділя-
ється меті (місія, візія), а потрібно більше уваги приділяти дослідженню умов 
задачі як конкретним виразам — часові, територіальні, психологічні і т.д. Обґру-
нтування ідей, макрохарактеристик розвитку (візії, місії) важливе, та принципи 
основні. 

Проектна реалізація концепції. Колись основою для генплану служило 
ТЕО генплану, нині є концепція генплану (розуміється як модель — спрощене 
використання та розкриття ідей і задумів генплану). Генплан потрібен для керо-
ваного розвитку міста та регулювання процесів у ньому. Важливою є графічна 
частина, оскільки складно у словесній формі описати просторові пропозиції (те-
риторію), використовується графічна мова. Таким чином, концепцію можна тра-
ктувати як «складальні креслення якогось виробу», а стратегія — це інструкція, 
як скласти і як користуватись виробом. 

Концепція — загальний задум організації й розвитку системи, що відобра-
жається в ідеях, принципах і макрохарактеристиках; охоплює та узгоджує полі-
тичний, правовий, територіально-ландшафтний, експлуатаційно-технологічний і 
інші аспекти. 

Імперативи та пороги розвитку міста: пороги — природні ресурси, міс-
тобудівні умови, демографічний потенціал; імперативи розвитку — загальними є 
моральні й екологічні (для вирішення будь-якого завдання існують певні локаль-
ні обмеження). Ці показники можна визначити: відсотком (щільністю) забудови 
— 35-45%; щільністю населення — середня по Львову 44 люд./га (в центрі міста 
160 осіб/га, нові райони — 180 або й 450 осіб/га). 

Практичні положення обґрунтування рішень. Львів увійшов у стадію вси-
хання міста (зникають функції) — нове явище в урбаністиці, яке охопило багато 
колись ефективних міст. Із функцій збережено туризм і розвинуто сектор ІТ, 
який головно працює на економіку інших країн, і опосередковано — на Україну 

й місто. Ідея знищення промисловості (через банкрутство) виявилась шкідливою. 
Без промисловості місто стає банкрутом або дуже дорогим для проживання. Ім-
портна складова в закупівлях складає 38%, коли у всьому світі вона досягає кіль-
кох відсотків. Існують ефективні механізми підтримки національних фірм — за-
борони, поділ великих лотів і продаж на дрібні, які не цікаві для закордонних 
учасників, але під силу власним виробникам. 

У місті зростає тільки тканина (житлова забудова). Просторову структуру 
міста можна розділити на субструктури: адміністративну, функціональну, істо-
ричну, транспортну, соціальну, образну (фізіономія), і вона не вдосконалюється. 
Римський клуб класифікує сьогоднішню світову економіку як спекулятивну 
(гроші роблять гроші) [9]. Львів став на шлях формування саме такої економіки. 

Вимоги розвитку: 
- повертати промисловість у місто, оперту на нових досягненнях і знаннях

(громада є власником, контролером і підприємцем), не «закопувати» кредити в 
землю, а орієнтуватись на прибуток громади; 

- раціоналізація прав власності, зокрема на землю, як умова стимулу роз-
витку інфраструктури. Законодавством і проектною практикою ситуацію в міс-
тах доведено до стану, коли важко вирішувати проблеми розвитку (нароблено 
помилок, створено законодавчі умови та корупційні схеми для зловживань і спе-
куляції землею); 

- розвиток інклюзивних економічних і політичних інститутів (децентралі-
зація й рівномірний розподіл влади і ресурсів), на відміну від екстрактивних, що 
базуються на централізації й розподілі влади й ресурсів у межах окремих груп. В 
Україні зберігається система екстрактивних інститутів, яка накладає обмеження 
на розвиток — брак творчої деструкції та інновацій, зосередження прибутків в 
олігархічній еліті, боротьба за місце в еліті — все це гальмує розвиток, руйнує 
закон у державі, розвиває форми східних деспотій і тоталітаризму. Радикальні 
рухи й революції лише змінюють одну тиранію на іншу — Роберт Міхельс трак-
тує цей «закон олігархів» як особливо згубну форму цього порочного кола [20]; 

- в обґрунтуванні рішень ширше використовувати якісні характеристики
простору, але не протиставляти їх кількісним показникам; 

- оптимізувати відносини міста й оточення, формуючи концепцію Велико-
го Львова як узгодження локальних і загальних інтересів. Цю процедуру потріб-
но розпочати з окреслення й узгодження мети (цілей), загальних і часткових кри-
теріїв оцінки її досягнення; визначення пріоритетів (ресурсних і часових); ієрар-
хії влад і повноважень; узгодження взаємодій. Особливої уваги потребує оптимі-
зація меж, аналіз ресурсів та шляхів їх використання, відповіді на питання «чи 
доцільно за них боротися?». 
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На реалізацію мети, а також на вирішення інших нагальних проблем міста 
нашою концепцією передбачається система проектних рішень. Задачі відносин 
міста й оточення згруповано в групи: 

- задачі територіального розвитку;
- площинні задачі функціонального зонування та використання територій;
- комунікаційні, або лінійні (задачі транспортного типу);
- задачі розташування (нових об’єктів у складеній просторовій структурі міста);
- задачі збереження середовища;
- формування громадського простору.

Висновки
1. Доказана необхідність впорядкувати систему розробки стратегічних до-

кументів розвитку міст і територій як основи оновлення містобудівної докумен-
тації, підвищення ролі концепцій і генеральних планів в управлінні розвитком 
міст та підвищенні ефективності використання їх потенціалу. 

2. Аналіз існуючих методологічних підходів до розробки стратегій розвит-
ку міст виявив проблеми методології розробки таких документів. Їх аналіз до-
зволив виділити основні: декларативність цілей, що веде до неконкретності до-
кументів, недостатній аналіз просторових ситуацій у місті та оцінки ресурсів, 
низький рівень прогнозування та обґрунтованості пропозицій. 

3. Запропоновано теоретичні положення для методології розробки місто-
будівних документів, що відображені моделлю п’ятивимірності містобудівного 
простору. Модель включає виміри людина – функції – умови – геометрія – час; 
вона має методологічне значення, розкриває широкі можливості для аналізу й 
оцінки просторових ситуацій, узгодження й синтезу, а також підвищення обґрун-
тованості рішень з просторової організації і розвитку міст. 

4. Обґрунтована методологічна платформа просторової організації та роз-
витку міст, яка базується на положеннях загальної теорії систем, моделі 
п’ятивимірності містобудівного простору, а також на основах еволюціоністики й 
розвитку, що включають поняття спадковості, мінливості та відбору. 

5. Розкрито вимоги до розвитку міста та підвищення ефективності його
простору, алгоритм обґрунтування рішень і розробки концепції. Концепція 
включає основні ідеї, принципи організації та розвитку, а також макропоказники 
містобудівної системи на визначений часовий горизонт документів і має завер-
шуватись набором конкретних проектних та організаційних рішень і пропозицій. 
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На реалізацію мети, а також на вирішення інших нагальних проблем міста 
нашою концепцією передбачається система проектних рішень. Задачі відносин 
міста й оточення згруповано в групи: 

- задачі територіального розвитку;
- площинні задачі функціонального зонування та використання територій;
- комунікаційні, або лінійні (задачі транспортного типу);
- задачі розташування (нових об’єктів у складеній просторовій структурі міста);
- задачі збереження середовища;
- формування громадського простору.

Висновки
1. Доказана необхідність впорядкувати систему розробки стратегічних до-

кументів розвитку міст і територій як основи оновлення містобудівної докумен-
тації, підвищення ролі концепцій і генеральних планів в управлінні розвитком 
міст та підвищенні ефективності використання їх потенціалу. 

2. Аналіз існуючих методологічних підходів до розробки стратегій розвит-
ку міст виявив проблеми методології розробки таких документів. Їх аналіз до-
зволив виділити основні: декларативність цілей, що веде до неконкретності до-
кументів, недостатній аналіз просторових ситуацій у місті та оцінки ресурсів, 
низький рівень прогнозування та обґрунтованості пропозицій. 

3. Запропоновано теоретичні положення для методології розробки місто-
будівних документів, що відображені моделлю п’ятивимірності містобудівного 
простору. Модель включає виміри людина – функції – умови – геометрія – час; 
вона має методологічне значення, розкриває широкі можливості для аналізу й 
оцінки просторових ситуацій, узгодження й синтезу, а також підвищення обґрун-
тованості рішень з просторової організації і розвитку міст. 

4. Обґрунтована методологічна платформа просторової організації та роз-
витку міст, яка базується на положеннях загальної теорії систем, моделі 
п’ятивимірності містобудівного простору, а також на основах еволюціоністики й 
розвитку, що включають поняття спадковості, мінливості та відбору. 

5. Розкрито вимоги до розвитку міста та підвищення ефективності його
простору, алгоритм обґрунтування рішень і розробки концепції. Концепція 
включає основні ідеї, принципи організації та розвитку, а також макропоказники 
містобудівної системи на визначений часовий горизонт документів і має завер-
шуватись набором конкретних проектних та організаційних рішень і пропозицій. 
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МЕТОДОЛОГИЧЕСКИЙ ПОДХОД К РАЗРАБОТКЕ КОНЦЕПЦИИ 
ПРОСТРАНСТВЕННОЙ ОРГАНИЗАЦИИ И РАЗВИТИЯ ГОРОДА 

 
Это попытка обосновать новый методологический подход и раскрыть его 

применение к разработке концепций пространственной организации и развития 
городов. Дан анализ методологического инструментария разработки стратеги-
ческих документов развития городов. Раскрыты проблемы существующих ме-
тодологий разработки стратегий в Украине, среди которых выделены: деклари-
рование системного подхода (на практике недостаточно анализируются связи и 
отношения между элементами системы); недостаток обновленных статистиче-
ских данных и отсутствие системных социологических исследований; отсут-
ствие обоснования временного горизонта документов; недостаточность внима-
ния территориальным аспектам; несогласованность соотношение участия экс-
пертов и общества (эмоциональность и низкая обоснованность предложений) и 
др.  

Обосновано положение авторского методологического подхода, освещены 
требования к обоснованию концепции пространственной организации и разви-
тия градостроительных систем. Методология, по мнению авторов, должна 
определять не только пространственную организацию и пути развития, но и 
предусматривать отклонения и не допускать негативных последствий, посколь-
ку система трактуется как эргатическая, т.е. имеет свойство поведения. Разви-
тие должно быть управляемым, предусматривать анализ обратных связей и 
включать показатели контроля изменений.  

Новый методологический подход предусматривает определение принци-
пов, ключевых идей и макро-характеристик развития города, определение при-
оритетов и систематизации задач — взаимодействия города с окружающей сре-
дой, функционального зонирования, планировки и задачи транспортного типа, 
развитие социальной инфраструктуры, жилищной политики, формирования 
общественного пространства и т.п. Сформулированы требования к развитию 
города как условия формирования высокоэффективного пространства.  

Ключевые слова: Концепция развития города, стратегия развития, про-
блемы методологии разработки стратегий, организация деятельности, развитие 
города как эргатической системы, многомерная модель градостроительного 
пространства, требования развития.  
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Это попытка обосновать новый методологический подход и раскрыть его 

применение к разработке концепций пространственной организации и развития 
городов. Дан анализ методологического инструментария разработки стратеги-
ческих документов развития городов. Раскрыты проблемы существующих ме-
тодологий разработки стратегий в Украине, среди которых выделены: деклари-
рование системного подхода (на практике недостаточно анализируются связи и 
отношения между элементами системы); недостаток обновленных статистиче-
ских данных и отсутствие системных социологических исследований; отсут-
ствие обоснования временного горизонта документов; недостаточность внима-
ния территориальным аспектам; несогласованность соотношение участия экс-
пертов и общества (эмоциональность и низкая обоснованность предложений) и 
др.  

Обосновано положение авторского методологического подхода, освещены 
требования к обоснованию концепции пространственной организации и разви-
тия градостроительных систем. Методология, по мнению авторов, должна 
определять не только пространственную организацию и пути развития, но и 
предусматривать отклонения и не допускать негативных последствий, посколь-
ку система трактуется как эргатическая, т.е. имеет свойство поведения. Разви-
тие должно быть управляемым, предусматривать анализ обратных связей и 
включать показатели контроля изменений.  

Новый методологический подход предусматривает определение принци-
пов, ключевых идей и макро-характеристик развития города, определение при-
оритетов и систематизации задач — взаимодействия города с окружающей сре-
дой, функционального зонирования, планировки и задачи транспортного типа, 
развитие социальной инфраструктуры, жилищной политики, формирования 
общественного пространства и т.п. Сформулированы требования к развитию 
города как условия формирования высокоэффективного пространства.  

Ключевые слова: Концепция развития города, стратегия развития, про-
блемы методологии разработки стратегий, организация деятельности, развитие 
города как эргатической системы, многомерная модель градостроительного 
пространства, требования развития.  

 
 

Містобудування та територіальне планування 161



Doctor of technical sciences, professor Habrel М.М., NU “Lviv Polytechnic”, 
PhD in technical sciences Habrel М.М., Ivano-Frankivsk King Danylo University  

   
METHODOLOGICAL APPROACH TO THE ELABORATION  

OF THE CONCEPT OF SPATIAL ORGANIZATION  
AND DEVELOPMENT OF A CITY 

 
This is an attempt to substantiate the new methodological approach and to out-

line its application in the development of the Concept of Spatial Organization and 
Development of Cities. The analysis of methodological instruments of elaboration of 
city development strategic documents is conducted. The problems of existing meth-
odology of strategies development in Ukraine are emphasized, including the declara-
tion of system approach (in practice, the links and relations between the elements of 
the system are underexamined); lack of updated statistical data and absence of com-
prehensive sociological research; lack of substantiation of the documents’ time hori-
zon; poor attention to territorial aspects; inconsistent ratio of experts’ and communi-
ty’s involvement (emotionality and low validity of suggestions), etc. 

Theoretical provisions regarding the methodology of elaboration of urban plan-
ning documentation represented by the model of five-dimensional urban space are sug-
gested. The model includes the human being – functions – conditions – geometry – time 
dimensions and has methodological meaning. It provides broad opportunities for analy-
sis and evaluation of spatial situations, alignment and synthesis and improvement of de-
cision making in spatial organization and development of cities. 

In authors’ opinion, the methodology should not only define the spatial organi-
zation and development directions, but also predict the deviations and prevent nega-
tive consequences, as far as the system is considered to be ergatic, i.e. it has the be-
havioural property. The development should be controlled, it should stipulate the 
analysis of reverse links and include the parameters of changes control.   

The new methodological approach stipulates the defining of principles, key ideas 
and macro features of city development, determining of priorities and systemic tasks 
– city interaction with surroundings, functional zoning, planning and tasks of 
transport type, development of social infrastructure, housing policy, forming of pub-
lic space, etc. The requirements to the development of a city as a condition of form-
ing of highly efficient space are formulated.   

Key words: Concept of Development of the City, development strategy, problems 
of methodology of strategies development, organization of activity, city development 
as ergatic system, multidimensional model of urban planning space, development re-
quirements.  
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ТИПОЛОГІЧНІ ОСОБЛИВОСТІ ФОРМУВАННЯ ЕКОПОСЕЛЕНЬ

Визначені основні типологічні особливості створення та розподілу
екологічних поселень в залежності від їх функціонального типу, типу
групування за чисельністю населення, типу планувальної структури та
системи, типу системи збору енергії, типу територіального 
енергопостачання та типу екологічної рівноваги.

Ключові слова: екопоселення, екомісто, родові маєтки, екологічна 
рівновага.

Стан проблеми. Термін «екопоселення» є відносно новим і недостатньо 
вивченим в межах нашої країни, де екологічне проектування обмежується лише
створенням окремих екологічних будівель і, не дивлячись на досить значний 
резерв екологічних, природних і територіальних ресурсів, процес проектування
екопоселень не знайшов належної підтримки державних структур. Це
обумовлено відсутністю необхідної інформативної та нормативної бази у галузі 
проектування екологічних поселень, неоднозначністю та багатоваріативністю
самого терміну «екопоселення». У процесі вивчення екопоселень необхідним
стає послідовний розгляд всієї сукупності питань типології, що мають
теоретичне і практичне значення.

Особистий внесок авторів полягає в аналізі основних літературних
джерел з проблематики дослідження. В роботі в результаті систематизації 
матеріалу, авторами розроблено типологізацію екологічних поселень в
залежності від їх цільового призначення і основної концепції розвитку.

Виклад основного тексту. На основі аналізу класифікації, прийнятої в
Глобальній мережі екопоселень, традиційної класифікації міських і сільських
поселень, класифікації, запропонованої в роботах дослідницької групи
ЦИРКОН, а також аналізу наукової літератури у галузі екопоселень та сталих
міст, авторами розроблена типологізація екологічних поселень в залежності від
їх цільового призна чення і розв'язуваних ними завдань. 

При цьому можна виділити ряд типологічних ліній:
• Тип групування за чисельністю населення;
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