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ПЕРЕДУМОВИ РЕСТРУКТУРИЗАЦІЇ ТЕРИТОРІЙ 
ПРОМИСЛОВИХ ОБ’ЄКТІВ МІСТ 

Розглянуто передумови реструктуризації територій промислових 
об’єктів міст, ураховуючи міждисциплінарний підхід до дослідження, процес 
трансформації міст від жорстокого функціонального зонування до гнучкого 
принципу планування, теорії та концепції розвитку міст та промислових 
територій, всі сфери, які впливають на їхнє формування. Визначено 
концептуальну модель реструктуризації територій промислових об’єктів міст 
України у контексті синтезу між наявними концепціями, які диктуються 
ринковою економікою, а також особливості реструктуризації територій 
промислових об’єктів міст Західної Європи та України та їхнє значення й роль 
у розвитку міст та регіонів. Проаналізовано зміни у сфері архітектурно-
містобудівних передумов на рівнях міста та безпосередньо території 
промислового об’єкта, у сфері соціально-економічних змін та технологічного 
розвитку,  у сфері культурології, окреслено характер змін у сфері екологічних 
передумов на рівнях міста та безпосередньо території промислового об’єкта 
та їх вплив на функціонально-планувальне та об’ємно-просторове вирішення 
промислових об’єктів, часові передумови у зв’язку із динамічністю процесів, які 
сьогодні відбуваються у всіх сферах розвитку людства.  Запропоновано 
рекомендації щодо функціонально-планувальної реструктуризації територій 
промислових об’єктів стосовно планувальної структури територій 
промислових об’єктів, функціональної організації територій промислових 
об’єктів, забезпечення екологічного стану територій промислових об’єктів, 
при виявленні культурних пам’яток. 

Ключові слова: реструктуризація, промислові об’єкти, розвиток, 
територія, передумови. 

Постановка проблеми. Економічні та суспільні виробничі зміни, що 
відбулися з поступовим переходом суспільства із індустріального до
постіндустріального періоду, призвели до зміни функції або припинення
діяльності багатьох промислових підприємств. Розміщення таких підприємств
на цінних територіях міста ускладнює функціонування міста, його окремих зон 
та створює екологічний, архітектурно-композиційний та естетичний дисбаланс.
У містах сьогодні бракує територій для розвитку нових функцій (сфери
обслуговування, офісних, ділових тощо), особливо на ділянках, наближених до
головних міських магістралей і районів активного житлового будівництва.
Тому реструктуризація або винесення нерентабельних підприємств за межі
міста є переважаючими напрямками вирішення протиріч між сучасним містом
та його індустріальним минулим [1, 2].

Аналіз останніх досліджень і публікацій. Аналізуючи концепції та теорії
розвитку міст, можна побачити етапи розвитку промисловості та промислових
територій: зародження, розвиток, занепад та формування передумов до 
чергового якісно нового, розвитку. Сам розвиток спровокований технологічним
прогресом, який і диктував трансформацію виробництва, а як наслідок − і зміни
промислових територій, які б задовольняли тогочасні вимоги [1-4].

Сьогодні ми спостерігаємо, що вичерпування ресурсів, екологічні
проблеми та різного роду політичні трансформації спричиняють занепад
промисловості і потребу у нових підходах до реструктуризації територій
промислових об’єктів [5, 6].

Попередні принципи формування промислових територій, їхньої
структури, вимог до відповідності промислової функції вже постіндустріальний
час набирають сили [7]. Також слід відзначити процес трансформації міст від
жорстокого функціонального зонування до гнучкого принципу планування. Для
реалізації цих принципів, території промислових об’єктів розглядаються як
резерв. На деградованих територіях можна втілити проекти, котрі базуються на
універсальних, узагальнених характеристиках процесів міського життя та
підпорядковуються стратегіям розвитку міст [8, 9].

Території промислових об’єктів також дають змогу створення сучасної
архітектури, що в свою чергу, допоможе у створенні нового образу міста та
підвищення його статусу, в т.ч. у системі розселення. Новітні технології
накладаються на традиційну виробничу систему, і в Україні формуються нові
підходи до розвитку промислових територій [10].

Так, західноєвропейська концепція характеризується ринковою
економікою, інтенсивністю забудови територій промислових об’єктів,
соціальною спрямованістю та інноваційним характером виробництва. Розвиток
промисловості України − це результат поєднань західноєвропейських
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Розглянуто передумови реструктуризації територій промислових 
об’єктів міст, ураховуючи міждисциплінарний підхід до дослідження, процес 
трансформації міст від жорстокого функціонального зонування до гнучкого 
принципу планування, теорії та концепції розвитку міст та промислових 
територій, всі сфери, які впливають на їхнє формування. Визначено 
концептуальну модель реструктуризації територій промислових об’єктів міст 
України у контексті синтезу між наявними концепціями, які диктуються 
ринковою економікою, а також особливості реструктуризації територій 
промислових об’єктів міст Західної Європи та України та їхнє значення й роль 
у розвитку міст та регіонів. Проаналізовано зміни у сфері архітектурно-
містобудівних передумов на рівнях міста та безпосередньо території 
промислового об’єкта, у сфері соціально-економічних змін та технологічного 
розвитку,  у сфері культурології, окреслено характер змін у сфері екологічних 
передумов на рівнях міста та безпосередньо території промислового об’єкта 
та їх вплив на функціонально-планувальне та об’ємно-просторове вирішення 
промислових об’єктів, часові передумови у зв’язку із динамічністю процесів, які 
сьогодні відбуваються у всіх сферах розвитку людства.  Запропоновано 
рекомендації щодо функціонально-планувальної реструктуризації територій 
промислових об’єктів стосовно планувальної структури територій 
промислових об’єктів, функціональної організації територій промислових 
об’єктів, забезпечення екологічного стану територій промислових об’єктів, 
при виявленні культурних пам’яток. 
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Постановка проблеми. Економічні та суспільні виробничі зміни, що 
відбулися з поступовим переходом суспільства із індустріального до 
постіндустріального періоду, призвели до зміни функції або припинення 
діяльності багатьох промислових підприємств. Розміщення таких підприємств 
на цінних територіях міста ускладнює функціонування міста, його окремих зон 
та створює екологічний, архітектурно-композиційний та естетичний дисбаланс. 
У містах сьогодні бракує територій для розвитку нових функцій (сфери 
обслуговування, офісних, ділових тощо), особливо на ділянках, наближених до 
головних міських магістралей і районів активного житлового будівництва. 
Тому реструктуризація або винесення нерентабельних підприємств за межі 
міста є переважаючими напрямками вирішення протиріч між сучасним містом 
та його індустріальним минулим [1, 2]. 

Аналіз останніх досліджень і публікацій. Аналізуючи концепції та теорії 
розвитку міст, можна побачити етапи розвитку промисловості та промислових 
територій: зародження, розвиток, занепад та формування передумов до 
чергового якісно нового, розвитку. Сам розвиток спровокований технологічним 
прогресом, який і диктував трансформацію виробництва, а як наслідок − і зміни 
промислових територій, які б задовольняли тогочасні вимоги [1-4]. 

Сьогодні ми спостерігаємо, що вичерпування ресурсів, екологічні 
проблеми та різного роду політичні трансформації спричиняють занепад 
промисловості і потребу у нових підходах до реструктуризації територій 
промислових об’єктів [5, 6]. 

Попередні принципи формування промислових територій, їхньої 
структури, вимог до відповідності промислової функції вже постіндустріальний 
час набирають сили [7]. Також слід відзначити процес трансформації міст від 
жорстокого функціонального зонування до гнучкого принципу планування. Для 
реалізації цих принципів, території промислових об’єктів розглядаються як 
резерв. На деградованих територіях можна втілити проекти, котрі базуються на 
універсальних, узагальнених характеристиках процесів міського життя та 
підпорядковуються стратегіям розвитку міст [8, 9]. 

Території промислових об’єктів також дають змогу створення сучасної 
архітектури, що в свою чергу, допоможе у створенні нового образу міста та 
підвищення його статусу, в т.ч. у системі розселення. Новітні технології 
накладаються на традиційну виробничу систему, і в Україні формуються нові 
підходи до розвитку промислових територій [10]. 

Так, західноєвропейська концепція характеризується ринковою 
економікою, інтенсивністю забудови територій промислових об’єктів, 
соціальною спрямованістю та інноваційним характером виробництва. Розвиток 
промисловості України − це результат поєднань західноєвропейських 
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концепцій та принципів розвитку міст. Сьогодні простежується накладання 
західноєвропейських урбаністичних концепцій на вже сформовану структуру 
української урбаністики. Відбувається перехід від планової економіки до 
ринкової, на зміну екстенсивному освоєнню території приходить 
інтенсифікація території. Раніше спрямована концепція розвитку виробництва 
замінюється на соціально спрямовану, акценти зміщуються в бік виробництва, 
основаного на інноваційних технологіях, що спричиняє підвищення 
конкурентоспроможності міста та його врівноважений розвиток. Промислові 
території стають ресурсною базою для дальшого розвитку нової інноваційної 
бази міста шляхом реструктуризації та модернізації [11, 12]. 

Сьогодні Україна, на відміну від країн Європи, де виробництво 
формувалося еволюційно, різко змінила напрямок у бік новітніх технологічних 
розробок в сфері виробництва. Промисловість завжди була однією з 
найважливіших складових економіки, тому її розвиток на тих чи інших 
територіях формувався на підставі державних програм. Розглянувши теорії та 
концепції розвитку міст та промислових територій, всі сфери, які впливають на 
їхнє формування, можна виділити та згрупувати основні передумови 
реструктуризації територій промислових об’єктів, ураховуючи 
міждисциплінарний підхід до дослідження [13-15]. 

Формулювання цілей. Визначення передумов реструктуризації територій 
промислових об’єктів міст на основі проведеного аналізу української концепції 
підходів розвитку територій промислових об’єктів. 

Актуальність і новизна. Визначені особливості реструктуризації 
територій промислових об’єктів міст Західної Європи та України та їхнє 
значення й роль у розвитку міст та регіонів. 

Мета дослідження. Виявити передумови, дослідити характеристики та 
розробити прийоми функціонально-планувальної реструктуризації територій 
промислових об’єктів у процесі архітектурно-містобудівної інтеграції міста. 

Методи дослідження. Теоретичні: контент-аналіз та історичний аналіз 
(аналіз містобудівних та економічних концепцій); метод порівняльного аналізу 
(порівняння процесу реструктуризації вибраних територій промислових 
об’єктів у містах Західної Європи та України). 

Основна частина. Основними передумовами процесу реструктуризації 
територій промислових об’єктів є: архітектурно-містобудівні; соціально-
економічні; культурологічні; екологічні та часові. 

Архітектурно-містобудівні передумови представлені на двох рівнях: 
- на рівні міста:
а) відбуваються послідовні еволюційні процеси розвитку міст;
б) відбувається зміна ролі територій промислових об’єктів у його

структурі;
- на рівні територій промислових об’єктів:
а) відбувається зміна структури та форми території (збереження

промислової функції, роздрібнення, руйнування, часткове використання 
інфраструктури та планувальної структури);

б) відбувається зміна функції (розвиток, деградація, занепад, перетворення,
адаптація);

в) відбуваються зміни процесів (виробництво функціонує, частково
функціонує, зупинилося).

Соціально-економічні передумови. Впродовж історії та на прикладі
концепцій розвитку міст (як економічних, так і містобудівних), найбільший
вплив на розвиток виробництва чинили саме соціально-економічні зміни та
технологічний розвиток.

Соціально-економічні передумови включають:
- загальноекономічні зміни (розвиток суспільного виробництва (ВВП,

ВНП), інновації, розвиток технологій та сфери обслуговування);
- зміни характеру праці (інформатизація (ІТ-технології), автоматизація,

роботизація, процес перекваліфікації, зменшення кількості некваліфікованих
кадрів та зменшення кількості зайнятих у промисловому виробництві);

- зміни виду діяльності (розширення сфери обслуговування, розширення
інноваційних технологій, соціальна реабілітація промислових професій,
відновлення архаїчних традиційних ремесел, розвиток туризму та рекреації);

- зміни росту ролі соціуму (громадські слухання, партисипація).
Культурологічні передумови. Підтвердженням цих передумов є значна

кількість реалізованих проектів по зміні цільового призначення територій
промислових об’єктів у містах Західної Європи. Ці приклади показують, як
архітектори дотримувалися принципу збереження індустріальних пам’яток та
підвищували статус промислових територій зберігаючи їх та акцентуючи на
них увагу. На базі колишніх промислових територій утворилися парки, житлові
та ділові комплекси тощо, але зі збереженою пам’яттю про індустріальне
минуле міста чи країни.

Культурологічні передумови включають в себе:
- культурні артефакти (просторовий уклад та функціональне призначення

промислової території, зони та об’єкта, технології виробництва, технологічне
обладнання);

- характер змін (збереження та відтворення автентичності на наявній чи
частково збереженій базі, на знищеній базі; збереження та дальше підтримання
характеру території; гармонійне поєднання минулого та сьогодення, культури
та прогресу; функціональне наповнення культурологічне або нові функції 
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концепцій та принципів розвитку міст. Сьогодні простежується накладання 
західноєвропейських урбаністичних концепцій на вже сформовану структуру 
української урбаністики. Відбувається перехід від планової економіки до 
ринкової, на зміну екстенсивному освоєнню території приходить 
інтенсифікація території. Раніше спрямована концепція розвитку виробництва 
замінюється на соціально спрямовану, акценти зміщуються в бік виробництва, 
основаного на інноваційних технологіях, що спричиняє підвищення 
конкурентоспроможності міста та його врівноважений розвиток. Промислові 
території стають ресурсною базою для дальшого розвитку нової інноваційної 
бази міста шляхом реструктуризації та модернізації [11, 12]. 

Сьогодні Україна, на відміну від країн Європи, де виробництво 
формувалося еволюційно, різко змінила напрямок у бік новітніх технологічних 
розробок в сфері виробництва. Промисловість завжди була однією з 
найважливіших складових економіки, тому її розвиток на тих чи інших 
територіях формувався на підставі державних програм. Розглянувши теорії та 
концепції розвитку міст та промислових територій, всі сфери, які впливають на 
їхнє формування, можна виділити та згрупувати основні передумови 
реструктуризації територій промислових об’єктів, ураховуючи 
міждисциплінарний підхід до дослідження [13-15]. 

Формулювання цілей. Визначення передумов реструктуризації територій 
промислових об’єктів міст на основі проведеного аналізу української концепції 
підходів розвитку територій промислових об’єктів. 

Актуальність і новизна. Визначені особливості реструктуризації 
територій промислових об’єктів міст Західної Європи та України та їхнє 
значення й роль у розвитку міст та регіонів. 

Мета дослідження. Виявити передумови, дослідити характеристики та 
розробити прийоми функціонально-планувальної реструктуризації територій 
промислових об’єктів у процесі архітектурно-містобудівної інтеграції міста. 

Методи дослідження. Теоретичні: контент-аналіз та історичний аналіз 
(аналіз містобудівних та економічних концепцій); метод порівняльного аналізу 
(порівняння процесу реструктуризації вибраних територій промислових 
об’єктів у містах Західної Європи та України). 

Основна частина. Основними передумовами процесу реструктуризації 
територій промислових об’єктів є: архітектурно-містобудівні; соціально-
економічні; культурологічні; екологічні та часові. 

Архітектурно-містобудівні передумови представлені на двох рівнях: 
- на рівні міста: 
а) відбуваються послідовні еволюційні процеси розвитку міст; 
б) відбувається зміна ролі територій промислових об’єктів у його 

структурі; 
- на рівні територій промислових об’єктів: 
а) відбувається зміна структури та форми території (збереження 

промислової функції, роздрібнення, руйнування, часткове використання 
інфраструктури та планувальної структури); 

б) відбувається зміна функції (розвиток, деградація, занепад, перетворення, 
адаптація); 

в) відбуваються зміни процесів (виробництво функціонує, частково 
функціонує, зупинилося). 

Соціально-економічні передумови. Впродовж історії та на прикладі 
концепцій розвитку міст (як економічних, так і містобудівних), найбільший 
вплив на розвиток виробництва чинили саме соціально-економічні зміни та 
технологічний розвиток. 

Соціально-економічні передумови включають: 
- загальноекономічні зміни (розвиток суспільного виробництва (ВВП, 

ВНП), інновації, розвиток технологій та сфери обслуговування); 
- зміни характеру праці (інформатизація (ІТ-технології), автоматизація, 

роботизація, процес перекваліфікації, зменшення кількості некваліфікованих 
кадрів та зменшення кількості зайнятих у промисловому виробництві); 

- зміни виду діяльності (розширення сфери обслуговування, розширення 
інноваційних технологій, соціальна реабілітація промислових професій, 
відновлення архаїчних традиційних ремесел, розвиток туризму та рекреації); 

- зміни росту ролі соціуму (громадські слухання, партисипація). 
Культурологічні передумови. Підтвердженням цих передумов є значна 

кількість реалізованих проектів по зміні цільового призначення територій 
промислових об’єктів у містах Західної Європи. Ці приклади показують, як 
архітектори дотримувалися принципу збереження індустріальних пам’яток та 
підвищували статус промислових територій зберігаючи їх та акцентуючи на 
них увагу. На базі колишніх промислових територій утворилися парки, житлові 
та ділові комплекси тощо, але зі збереженою пам’яттю про індустріальне 
минуле міста чи країни. 

Культурологічні передумови включають в себе: 
- культурні артефакти (просторовий уклад та функціональне призначення 

промислової території, зони та об’єкта, технології виробництва, технологічне 
обладнання); 

- характер змін (збереження та відтворення автентичності на наявній чи 
частково збереженій базі, на знищеній базі; збереження та дальше підтримання 
характеру території; гармонійне поєднання минулого та сьогодення, культури 
та прогресу; функціональне наповнення культурологічне або нові функції 
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поєднані з культурологічними аспектами території). 
Екологічні передумови. Питання екології сьогодні стоїть дуже гостро, а 

його вирішенням замаються на рівні держав. Технології промислових 
виробництв сьогодні зазнають значних трансформацій з метою зменшення 
шкідливих викидів та затрат використання природних ресурсів. Ці процеси 
впливають і на функціонально-планувальне та об’ємно-просторове вирішення 
промислових об’єктів. Відбувається екологізація виробництва, зменшуються 
їхні територіальні простори, застосовують нові архітектурні прийоми для 
формування промислових будівель, з метою покращення архітектурного образу 
міського середовища або «злиття» із природним ландшафтом. 

Екологічні передумови представлені на двох рівнях: 
- на рівні міста: 
а) мінімізація шкідливих викидів; 
б) винесення шкідливих підприємств із центральної та серединної зони 

міста; 
в) переведення на інноваційні технології виробництва чи перехід на 

місцеву легку, харчову промисловість; 
г) збільшення біорізноманіття; 
- на рівні промислових територій: 
а) очищення ґрунтів, поверхневих водойм, підземних вод, повітря, 

антропогенних об’єктів (споруд), екологізація виробництва; 
б) зменшення використання природних ресурсів. 
Часові передумови. У зв’язку із динамічністю процесів, які сьогодні 

відбуваються у всіх сферах розвитку людства (технології тощо) треба 
враховувати також часові передумови, які мають наступні складові: 

- часова гнучкість об’єктів, адаптативність (при подальшому моніторингу 
економічної ситуації можливість функціональної зміни на базі вже 
сформованих об’єктів); 

- тривалість реструктуризації (у зв’язку із тривалим процесом 
реструктуризації (передпроектні дослідження, пошук концепції, реалізація, 
моніторинг) необхідно передбачити можливість внесення змін на етапі пошуку 
концепції або реалізації проекту); 

- швидка зміна вимог та засобів реструктуризації (динамічні зміни 
потребують врахування новітніх технологій та вимог часу); 

- етапи та механізм впровадження реструктуризації («етап передпроектних 
дискусій – проектування – результат – підтримання результату»). 

Після проведеного аналізу виявлені механізми реалізації функціонально-
планувальної реструктуризації територій промислових об’єктів та 
запропоновані рекомендації для їхньої реалізації: 

1) рекомендації щодо планувальної структури території промислового 
об’єкта: 

а) забезпечити впорядкованість елементів планувальної структури 
території; 

б) сформувати ієрархічні елементи планувальної структури; 
в) пов’язати природні та антропогенні елементи, що формують цілісність 

території; інтенсифікувати територію (збільшення щільності території 
промислового об’єкта); 

г) гнучкість планувальної структури (можливість внесення змін відповідно 
до часу). 

2) рекомендації щодо функціональної організації території промислового 
об’єкта: 

а) співрозмірність функціонального навантаження території промислового 
об’єкта (збалансованість між набором функцій території); 

б) адаптативність (здатність до функціонального перепрофілювання згідно 
з вимогами часу). 

3) рекомендації щодо забезпечення екологічного стану території 
промислового об’єкта: 

а) дотримання балансу між природними й антропогенними елементами; 
б) попередня санація території шляхом очищення природних елементів 

території (ґрунту, води, біологічного різноманіття, будівель та споруд (за умов 
їхнього збереження). 

4) рекомендації при умові наявності матеріальних (цінна історична 
забудова, планувальна структура території, пам’ятні технології виробництва) 
або нематеріальних цінностей території промислового об’єкта («пам’ять місця» 
шляхом встановлення інформаційних таблиць про промислове минуле 
території, відтворення індустріального минулого у новому вигляді території 
промислового об’єкта). 

Висновки та рекомендації подальшого дослідження. Визначено основні 
передумови процесу реструктуризації територій промислових об’єктів: 
архітектурно-містобудівні; соціально-економічні; культурологічні; екологічні 
та часові. Запропоновано рекомендації функціонально-планувальної 
реструктуризації територій промислових об’єктів стосовно планувальної 
структури територій промислових об’єктів, функціональної організації 
територій промислових об’єктів, забезпечення екологічного стану територій 
промислових об’єктів, при виявленні культурних пам’яток. Відповідно до 
використаних загальноприйнятих методів рекомендується розробка методики 
дослідження, суть якої полягає у: постановці тематики, обґрунтуванні теми, 
формулюванні мети та завдань дослідження та послідовному аналізі територій 
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поєднані з культурологічними аспектами території).
Екологічні передумови. Питання екології сьогодні стоїть дуже гостро, а

його вирішенням замаються на рівні держав. Технології промислових
виробництв сьогодні зазнають значних трансформацій з метою зменшення
шкідливих викидів та затрат використання природних ресурсів. Ці процеси
впливають і на функціонально-планувальне та об’ємно-просторове вирішення
промислових об’єктів. Відбувається екологізація виробництва, зменшуються
їхні територіальні простори, застосовують нові архітектурні прийоми для
формування промислових будівель, з метою покращення архітектурного образу
міського середовища або «злиття» із природним ландшафтом.

Екологічні передумови представлені на двох рівнях:
- на рівні міста:
а) мінімізація шкідливих викидів;
б) винесення шкідливих підприємств із центральної та серединної зони

міста;
в) переведення на інноваційні технології виробництва чи перехід на

місцеву легку, харчову промисловість;
г) збільшення біорізноманіття;
- на рівні промислових територій:
а) очищення ґрунтів, поверхневих водойм, підземних вод, повітря,

антропогенних об’єктів (споруд), екологізація виробництва;
б) зменшення використання природних ресурсів.
Часові передумови. У зв’язку із динамічністю процесів, які сьогодні

відбуваються у всіх сферах розвитку людства (технології тощо) треба 
враховувати також часові передумови, які мають наступні складові:

- часова гнучкість об’єктів, адаптативність (при подальшому моніторингу
економічної ситуації можливість функціональної зміни на базі вже
сформованих об’єктів);

- тривалість реструктуризації (у зв’язку із тривалим процесом
реструктуризації (передпроектні дослідження, пошук концепції, реалізація,
моніторинг) необхідно передбачити можливість внесення змін на етапі пошуку
концепції або реалізації проекту);

- швидка зміна вимог та засобів реструктуризації (динамічні зміни
потребують врахування новітніх технологій та вимог часу);

- етапи та механізм впровадження реструктуризації («етап передпроектних
дискусій – проектування – результат – підтримання результату»).

Після проведеного аналізу виявлені механізми реалізації функціонально-
планувальної реструктуризації територій промислових об’єктів та
запропоновані рекомендації для їхньої реалізації:

1) рекомендації щодо планувальної структури території промислового
об’єкта: 

а) забезпечити впорядкованість елементів планувальної структури 
території; 

б) сформувати ієрархічні елементи планувальної структури; 
в) пов’язати природні та антропогенні елементи, що формують цілісність 

території; інтенсифікувати територію (збільшення щільності території 
промислового об’єкта); 

г) гнучкість планувальної структури (можливість внесення змін відповідно 
до часу). 

2) рекомендації щодо функціональної організації території промислового
об’єкта: 

а) співрозмірність функціонального навантаження території промислового 
об’єкта (збалансованість між набором функцій території); 

б) адаптативність (здатність до функціонального перепрофілювання згідно 
з вимогами часу). 

3) рекомендації щодо забезпечення екологічного стану території
промислового об’єкта: 

а) дотримання балансу між природними й антропогенними елементами; 
б) попередня санація території шляхом очищення природних елементів 

території (ґрунту, води, біологічного різноманіття, будівель та споруд (за умов 
їхнього збереження). 

4) рекомендації при умові наявності матеріальних (цінна історична
забудова, планувальна структура території, пам’ятні технології виробництва) 
або нематеріальних цінностей території промислового об’єкта («пам’ять місця» 
шляхом встановлення інформаційних таблиць про промислове минуле 
території, відтворення індустріального минулого у новому вигляді території 
промислового об’єкта). 

Висновки та рекомендації подальшого дослідження. Визначено основні 
передумови процесу реструктуризації територій промислових об’єктів: 
архітектурно-містобудівні; соціально-економічні; культурологічні; екологічні 
та часові. Запропоновано рекомендації функціонально-планувальної 
реструктуризації територій промислових об’єктів стосовно планувальної 
структури територій промислових об’єктів, функціональної організації 
територій промислових об’єктів, забезпечення екологічного стану територій 
промислових об’єктів, при виявленні культурних пам’яток. Відповідно до 
використаних загальноприйнятих методів рекомендується розробка методики 
дослідження, суть якої полягає у: постановці тематики, обґрунтуванні теми, 
формулюванні мети та завдань дослідження та послідовному аналізі територій 

Містобудування та територіальне планування 375



промислових об’єктів за схемою (загальна інформація про об’єкт, 
характеристика об’єкта − аналіз якісних, кількісних та структурних показників 
об’єкта). 
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ПРЕДПОСЫЛКИ РЕСТРУКТУРИЗАЦИИ ТЕРРИТОРИЙ 

ПРОМЫШЛЕННЫХ ОБЪЕКТОВ ГОРОДОВ 
 

В статье рассмотрены предпосылки реструктуризации территорий 
промышленных объектов городов, учитывая междисциплинарный подход к 
исследованию, процесс трансформации городов от жестокого функционального 
зонирования к гибкому принципа планирования, теории и концепции развития 
городов и промышленных территорий, все сферы, которые влияют на их 
формирование. Определены концептуальную модель реструктуризации 
территорий промышленных объектов городов Украины в контексте синтеза 
между имеющимися концепциями, диктуемые рыночной экономикой, а также 
особенности реструктуризации территорий промышленных объектов городов 
Западной Европы и Украины и их значение и роль в развитии городов и 
регионов. Проанализированы изменения в сфере архитектурно-
градостроительных предпосылок на уровнях города и непосредственно 
территории промышленного объекта, в сфере социально-экономических 
изменений и технологического развития в сфере культурологии, определены 
характер изменений в сфере экологических предпосылок на уровнях города и 
непосредственно территории промышленного объекта и их влияние на 
функционально-планировочное и объемно-пространственное решение 
промышленных объектов, временные предпосылки в связи с динамичностью 
процессов, которые сегодня происходят во всех сферах развития человечества. 

 Предложены рекомендации по функционально-планировочной 
реструктуризации территорий промышленных объектов относительно 
планировочной структуры территорий промышленных объектов, 
функциональной организации территорий промышленных объектов, 
обеспечения экологического состояния территорий промышленных объектов, 
при обнаружении культурных памятников. 

Ключевые слова: реструктуризация, промышленные объекты, развитие, 
территория, предусловия. 
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промислових об’єктів за схемою (загальна інформація про об’єкт,
характеристика об’єкта − аналіз якісних, кількісних та структурних показників
об’єкта).
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ПРЕДПОСЫЛКИ РЕСТРУКТУРИЗАЦИИ ТЕРРИТОРИЙ 
ПРОМЫШЛЕННЫХ ОБЪЕКТОВ ГОРОДОВ 

В статье рассмотрены предпосылки реструктуризации территорий 
промышленных объектов городов, учитывая междисциплинарный подход к 
исследованию, процесс трансформации городов от жестокого функционального 
зонирования к гибкому принципа планирования, теории и концепции развития 
городов и промышленных территорий, все сферы, которые влияют на их 
формирование. Определены концептуальную модель реструктуризации 
территорий промышленных объектов городов Украины в контексте синтеза 
между имеющимися концепциями, диктуемые рыночной экономикой, а также 
особенности реструктуризации территорий промышленных объектов городов 
Западной Европы и Украины и их значение и роль в развитии городов и 
регионов. Проанализированы изменения в сфере архитектурно-
градостроительных предпосылок на уровнях города и непосредственно 
территории промышленного объекта, в сфере социально-экономических 
изменений и технологического развития в сфере культурологии, определены 
характер изменений в сфере экологических предпосылок на уровнях города и 
непосредственно территории промышленного объекта и их влияние на 
функционально-планировочное и объемно-пространственное решение 
промышленных объектов, временные предпосылки в связи с динамичностью 
процессов, которые сегодня происходят во всех сферах развития человечества. 

 Предложены рекомендации по функционально-планировочной 
реструктуризации территорий промышленных объектов относительно 
планировочной структуры территорий промышленных объектов, 
функциональной организации территорий промышленных объектов, 
обеспечения экологического состояния территорий промышленных объектов, 
при обнаружении культурных памятников. 
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PREREQUISITES OF RESTRUCTURING THE TERRITORIES  
OF INDUSTRIAL OBJECTS OF THE CITY 

 
The article deals with the prerequisites for the restructuring of territories of 

industrial sites of cities, taking into account the interdisciplinary approach to 
research, the process of transformation of cities from rigid functional zoning to a 
flexible principle of planning, the theory and concept of development of cities and 
industrial territories, all spheres that affect their formation. The conceptual model of 
the restructuring of territories of industrial sites of Ukrainian cities in the context of 
synthesis between existing concepts dictated by the market economy, as well as the 
features of restructuring of territories of industrial sites of cities of Western Europe 
and Ukraine and their importance and role in the development of cities and regions 
are defined. Changes in the field of architectural and urban planning prerequisites are 
analyzed at the levels of the city and directly in the territory of the industrial object, 
in the field of socio-economic changes and technological development, in the field of 
cultural studies, the nature of changes in the sphere of ecological preconditions at the 
city levels and directly in the territory of the industrial object is outlined. and their 
influence on the functional-planning and volume-spatial solution of industrial objects, 
temporal preconditions due to the dynamics of the processes that are happening today 
in all spheres of development humanity. Recommendations for functional and 
planning restructuring of industrial sites territories are offered regarding the planning 
structure of industrial sites territories, functional organization of industrial sites 
territories, ensuring the ecological status of industrial sites territories, when cultural 
sites are identified. 
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The article deals with the prerequisites for the restructuring of territories of
industrial sites of cities, taking into account the interdisciplinary approach to
research, the process of transformation of cities from rigid functional zoning to a
flexible principle of planning, the theory and concept of development of cities and
industrial territories, all spheres that affect their formation. The conceptual model of
the restructuring of territories of industrial sites of Ukrainian cities in the context of
synthesis between existing concepts dictated by the market economy, as well as the
features of restructuring of territories of industrial sites of cities of Western Europe
and Ukraine and their importance and role in the development of cities and regions
are defined. Changes in the field of architectural and urban planning prerequisites are
analyzed at the levels of the city and directly in the territory of the industrial object,
in the field of socio-economic changes and technological development, in the field of
cultural studies, the nature of changes in the sphere of ecological preconditions at the
city levels and directly in the territory of the industrial object is outlined. and their
influence on the functional-planning and volume-spatial solution of industrial objects,
temporal preconditions due to the dynamics of the processes that are happening today
in all spheres of development humanity. Recommendations for functional and 
planning restructuring of industrial sites territories are offered regarding the planning
structure of industrial sites territories, functional organization of industrial sites 
territories, ensuring the ecological status of industrial sites territories, when cultural 
sites are identified.
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