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СВІТОВІ ТЕНДЕНЦІЇ РЕНОВАЦІЇ ЦЕНТРІВ ІСТОРИЧНИХ МІСТ 

У статті розглядаються світові тенденції просторової організації 
функціонально-просторової організації та естетико-планувального оновлення 
центрів історичних міст на прикладах зарубіжних столиць Лондона, Парижа, 
Варшави, Москви, а також столичного міста Києва. 
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композиційні прийоми формування забудови; порівняльні характеристики 
параметрів центральних частин міст. 

Вступ. Генезис виникнення середмість у Європі має структурну 
закономірність: найдавніші поселення людей виникали поблизу шляхів і 
важливих місць, вздовж доріг і торгових шляхів, починалося все з торгових 
площ, які з часом було оточено будинками та спорудами.  

Впродовж всього історичного розвитку центральні частини міст були 
важливими осередками політичного і економічного життя людей, а головні 
вулиці і площі, як елементи структури міста, завжди відігравали важливе 
функціональне значення, являли собою простір для соціальної взаємодії 
мешканців та політичного волевиявлення. До того ж, у свідомості людей 
головні вулиці та площі у різних країнах ставали державними символами. 

Процес автомобілізації у ХХ ст. призвів до занепаду історичних центрів, 
де створювалися транспортні розв'язки та місця паркування, і лише в кінці 70-х 
років в архітектурному середовищі починає відроджуватися розуміння цінності 
історичного, традиційного міста з його наповненими життям вулицями, з 
хаотичним або ж чітко продуманим чергуванням щільно забудованих і вільних 
просторів.  

В останні десятиліття реновація (комплексне відновлення) центральних 
вулиць та площ стала поширеною практикою у багатьох європейських країнах. 
Ця тенденція пов’язана з метою не лише естетичного перетворення 

архітектурно-ландшафтного середовища, але й частковою реконструкцією
будівель і споруд та створенням впорядкованого, сприятливого для жителів і
гостей міста культурно-туристичного простору.

Виклад матеріалу. Історія реновації та ревіталізації (підвищення
функціональної значущості архітектурних ансамблів) головних вулиць та площ
у європейських країнах представлена прикладами таких видатних
архітектурних комплексів, як «Єлисейські поля» у Парижі, «Ла Рамбла» у
Барселоні, «Пікаділлі» у Лондоні та багатьма іншими. Це надзвичайно складні 
в історичному, культурологічному та функціональному відношенні цілісні 
об’єкти містобудівного проектування, основними принципами якого є
дотримання вимог поліфункціональності – створення соціального простору для
широкого спектру громадських послуг, масових культурно-політичних заходів,
відзначення державних подій тощо; забезпечення доступності для всіх
категорій населення – формування інклюзивного та безбар’єрного середовища,
а також створення умов для всіх мешканців і гостей міста. 

Спираючись на зарубіжний досвід, сьогодні можна виділити дві тенденції
формування площ: одна з них повністю виключає транспорт і концентрується
на створенні простору, привабливого для перебування в ньому пішоходів;
друга – навпаки, передбачає при плануванні площі враховувати потреби
транспорту - як індивідуального, так і громадського.

Значну роль щодо нових поглядів на реновацію площі, як до відновлення
традиційних елементів міської культури зіграв пост-модерністський рух 70-80-х 
років. Це період створення площ як декорованих сцен з фрагментами античних
і класичних архітектурних форм: «площа Piazza d’Italia» (C. Murr) у Новому 
Орлеані та «площа-сцена в Сержі-Понтуаз» поблизу Парижа (R. Boffil);
тематичних площ: «площа-атракціон Шаубург-пляйн» (А. Gеус) в Роттердамі,
«площі-монументи», «площі-парки» (Y. Stubben) тощо.

Постмодернізм вплинув на методи реабілітації площ, проте він не надав
відповіді на нагальні для більшості міст питання, пов'язані з організацією
транспортних потоків та функціонування громадських просторів. Спроби
вирішення цієї проблеми були здійснені у 1990-2000-і роки. Одним з 
найяскравіших прикладів цього періоду є реорганізація Трафальгарської площі
у Лондоні (N. Foster). Переваги нового вигляду даної площі оцінили насамперед
туристи - площа і галерея стали єдиним ансамблем, а переміщення людей з
однієї частини на іншу вже не було пов’язаним з ризиком постраждати від 
автомобільного руху.

Наприкінці ХХ ст. поширились нові специфічні форми оформлення площ,
особливо тих, що включали трамвайні шляхи. Так, наприклад, у Бордо, Ліоні і 
Страсбурзі (Франція) було сформовано ланцюги площ, обрамлених
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трамвайними коліями, з геометричними узорами бруківки, з продуманим 
дизайном міських меблів і зелених насаджень.  

Тенденція реновації історичних та створених нових площ в останні роки є 
сталим напрямком удосконалення міського середовища. Це особливо 
характерно для таких європейських країн, як Іспанія, Франція, Велика Британія 
тощо. 

Громадський простір вулиць і площ були темами досліджень таких 
зарубіжних фахівців, як: J. Jacobs, J. Gehl, K. Linch, В. Глазичев. Проблеми 
оновлення структури вулиць та площ, зміни їх функцій досліджували також 
українські вчені О. Гайдученя, І. Шемседінов, В. Посацький, О. Рибчинський, 
В. Тімохін та ін.  

Так, у основних положеннях концепції «нового урбанізму» (J. Gehl) 
наголошується: «міська вулиця – це простір, призначений, перш за все, для 
пішоходів; вона має розвиватися в якості публічного, а не транзитного 
простору». Проблема трансформації міських вулиць і площ передбачає їх 
перетворення на простір, придатний для організації різноманітних форм 
дозвілля людей. Крім того, роль головної вулиці та площі міста важлива як 
художньо-іміджевий образ архітектури міста (K. Linch). 

Узагальнення науково-теоретичних досліджень цього тематичного 
напрямку визначило методичні підходи до оновлення структури міських 
просторів. Так, наприклад, чинники, що обумовлюють трансформацію міських 
просторів вулиць та площ, представлено на рис.1, а принципи та прийоми їх 
реновації – на рис.2. 

Аналіз практичного світового досвіду демонструє різні містобудівні 
підходи до структури об’єктів головних вулиць та площ історичних міст 
Європи. Так, наприклад, на Єлисейських полях (Париж) розташовано 25 
громадських будівель, на вул. Ла Рамбла (Барселона) – 50, на вул. Пікаділлі – 
21 (Лондон),  на вул. Маршалковській (Варшава) – 53, на вул. Тверській 
(Москва) – 71, що обумовлено параметрами та функціями цих вулиць. Приклад 
функціонально-планувальної організації вулиці Ла Рамбла та її характеристики 
і параметри представлено на рис. 3, 4, а порівняльні дані по 6 дослідженим 
об’єктам – на рис. 5. 

Що стосується головних площ визначних європейських міст, вони також 
мають свою архітектурно – просторову специфіку, що відображено на рис. 6. 

В Україні сьогодні найбільш гостро стоять питання реновації центральної 
частини столичного міста – Києва, враховуючи як його давню історію, так і 
нинішні соціально-економічні та політичні умови. Відомо, що сучасної 
концепції розвитку вулиці Хрещатик та площі Незалежності практично немає; 
чітко не визначено: архітектурно-будівельні традиції, непорушність 

композиційних, просторових та стилістичних особливостей існуючої забудови,
врахування нових реалій «революції гідності», контраверсійних змін у зв’язку з
новим багатоповерховим будівництвом.

Групи факторів впливу на розвиток міського простору (за В.О. Тімохіним)
Рис.1. Фактори впливу на реновацію міського середовища (вулиць та площ).

Впродовж років дослідженнями історії та практикою планувальної 
організації вул. Хрещатик та площі Незалежності займалися такі фахівці як О.
Власов, Г. Логвин, А. Добровольский, С. Кілессо, А. Матушевич, В. Чепелик та 
інші, враховуючи такі специфічні чинники Києва в цілому і зокрема Хрещатика
як: топографічні особливості (злиття трьох пагорбистих частин); географічне
положення (долина між частинами міста); транспортні умови (міграція
населення з інших районів міста); наявність визначної культурної спадщини
(від класицизму, модерну, конструктивізму, еклектики до інших течій).

Що стосується історичної періодизації еволюції центра Києва, вона
охоплює офіційно три періоди (перший – з кінця XVIII ст. до 1870 р., другий – з 
1870 – до 1940-х рр. розвитку центральної частини м. Києва, третій – з 1940-х 
рр. до кінця ХХ ст.). Перший період розвитку Хрещатика – це наявність
садибної незамкненої забудови (переважно житлової 2-3 поверхової), залучення
до композиції вулиці природного рельєфу та зелених насаджень; другий період
розвитку – це стихійне формування раптової фасадної забудови (підвищеної
поверховості будівель до 4-7 поверхів) та ущільнення території; третій період
розвитку – це розширення вулиці Хрещатик (до 75 м), збільшення масштабу та
поверховості забудови (до 9-11 поверхів), зміна композиції вулиці на
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трамвайними коліями, з геометричними узорами бруківки, з продуманим 
дизайном міських меблів і зелених насаджень.  

Тенденція реновації історичних та створених нових площ в останні роки є 
сталим напрямком удосконалення міського середовища. Це особливо 
характерно для таких європейських країн, як Іспанія, Франція, Велика Британія 
тощо. 

Громадський простір вулиць і площ були темами досліджень таких 
зарубіжних фахівців, як: J. Jacobs, J. Gehl, K. Linch, В. Глазичев. Проблеми 
оновлення структури вулиць та площ, зміни їх функцій досліджували також 
українські вчені О. Гайдученя, І. Шемседінов, В. Посацький, О. Рибчинський, 
В. Тімохін та ін.  

Так, у основних положеннях концепції «нового урбанізму» (J. Gehl) 
наголошується: «міська вулиця – це простір, призначений, перш за все, для 
пішоходів; вона має розвиватися в якості публічного, а не транзитного 
простору». Проблема трансформації міських вулиць і площ передбачає їх 
перетворення на простір, придатний для організації різноманітних форм 
дозвілля людей. Крім того, роль головної вулиці та площі міста важлива як 
художньо-іміджевий образ архітектури міста (K. Linch). 

Узагальнення науково-теоретичних досліджень цього тематичного 
напрямку визначило методичні підходи до оновлення структури міських 
просторів. Так, наприклад, чинники, що обумовлюють трансформацію міських 
просторів вулиць та площ, представлено на рис.1, а принципи та прийоми їх 
реновації – на рис.2. 

Аналіз практичного світового досвіду демонструє різні містобудівні 
підходи до структури об’єктів головних вулиць та площ історичних міст 
Європи. Так, наприклад, на Єлисейських полях (Париж) розташовано 25 
громадських будівель, на вул. Ла Рамбла (Барселона) – 50, на вул. Пікаділлі – 
21 (Лондон),  на вул. Маршалковській (Варшава) – 53, на вул. Тверській 
(Москва) – 71, що обумовлено параметрами та функціями цих вулиць. Приклад 
функціонально-планувальної організації вулиці Ла Рамбла та її характеристики 
і параметри представлено на рис. 3, 4, а порівняльні дані по 6 дослідженим 
об’єктам – на рис. 5. 

Що стосується головних площ визначних європейських міст, вони також 
мають свою архітектурно – просторову специфіку, що відображено на рис. 6. 
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композиційних, просторових та стилістичних особливостей існуючої забудови, 
врахування нових реалій «революції гідності», контраверсійних змін у зв’язку з 
новим багатоповерховим будівництвом. 

 

Групи факторів впливу на розвиток міського простору (за В.О. Тімохіним) 
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асиметричну за рахунок організації пішохідного бульвару, створення системи 
окремих архітектурно-просторових комплексів з включенням оточуючого 
ландшафту. 

 

 
Класифікація способів оновлення структури міських просторів 

 
Принципи оновлення структури міських вулиць та площ 

 
Засоби оновлення структури міських вулиць та площ 

Рис.2. Принципи, прийоми та засоби реновації міських вулиць та площ. 
 

За станом на нинішній час Хрещатик і Майдан Незалежності окрім 
стаціонарної забудови зайняті об’єктами підприємницької діяльності, сезонної 
торгівлі та рекламними засобами. Детальна характеристика функціональної 
організації вулиці Хрещатик та площі Незалежності наведена на рис. 7, 8.  

На основі вивчення історичного розвитку та існуючої містобудівної 
ситуації вул. Хрещатик та площі Незалежності запропоновано варіанти 
реновації ландшафтно-архітектурного простору цих об’єктів (магістр 
В.Гошовська, керівник В. Казимірський), що представлено на рис. 9, 10, та 
концепція архітектурного оновлення окремих фрагментів забудови (рис. 11). 

 
 

Рис. 3. Ла Рамбла (Барселона, Іспанія). 
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ландшафту.
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На основі вивчення історичного розвитку та існуючої містобудівної
ситуації вул. Хрещатик та площі Незалежності запропоновано варіанти
реновації ландшафтно-архітектурного простору цих об’єктів (магістр
В.Гошовська, керівник В. Казимірський), що представлено на рис. 9, 10, та
концепція архітектурного оновлення окремих фрагментів забудови (рис. 11). Рис. 3. Ла Рамбла (Барселона, Іспанія). 
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Рис. 4. Характеристика та параметри вулиці Ла Рамбла. 

 
 

 
Рис. 5. Порівняльна характеристика головних 
вулиць столичних європейських міст. 
Частина 1 

Рис. 5. Порівняльна характеристика головних 
вулиць столичних європейських міст.  
Частина 2 

 
 

Рис. 6. Порівняльна характеристика головних площ визначних європейських міст. 
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Рис. 4. Характеристика та параметри вулиці Ла Рамбла.
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Рис. 5. Порівняльна характеристика головних 
вулиць столичних європейських міст.  
Частина 2 

Рис. 6. Порівняльна характеристика головних площ визначних європейських міст. 
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Рис.7. Характеристика параметрів вул. Хрещатик Рис.8. Характеристика параметрів площі Незалежності.
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Рис.7. Характеристика параметрів вул. Хрещатик Рис.8. Характеристика параметрів площі Незалежності. 

Містобудування та територіальне планування 113



 

Рис.9. Варіант оновлення планувальної структури вул. Хрещатик та площі Незалежності 
 

Рис.10. Варіант ревіталізації площі Незалежності 

 

Рис.11. Прийом ревіталізації фрагмента забудови 
 
Висновки. Результати даного конкретного магістерського дослідження 

можуть мати значну практичну цінність як методичного підходу до виконання 
подібних проектів для різних частин історичних міст та як окремого ескізного 
варіанту оновлення центральної частини міста Києва при здійсненні подальших 
науково-дослідних та проектних розробок щодо реновації її унікального 
архітектурно-ландшафтного комплексу.  

Проведена аналітична робота свідчить про те, що вирішення 
архітектурних проблем Хрещатика та площі Незалежності можливе тільки за 
умов проведення комплексного наукового дослідження, яке б охоплювало такі 
завдання: 

а) аналіз історичної періодизації розвитку цієї частини міста; 
б) виявлення стилістичних особливостей забудови ХІХ-ХХ ст.; 
в) створення інформаційної системи щодо втрачених об’єктів забудови; 
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г) визначення специфіки Хрещатика та площі Незалежності як охоронної 
центральної частини столичного міста, де окрім існуючих будівельних вузлів 
формуються нові, у тому числі такі, які порушують унікальну архітектурно-
ландшафтну композицію цього об’єкту; 

д) ревіталізацію домінантних архітектурних ансамблів з створенням 
сучасної туристичної інфраструктури. 

Таке наукове дослідження необхідне для обґрунтування містобудівного 
розвитку та розроблення нової концепції художньо-естетичної реновації міста 
Києва для її практичної реалізації з метою досягнення за рівнем архітектурних 
інновацій, дизайну міського середовища та атрактивних форм благоустрою – 
належного місця серед західних столиць як визначного культурно-
туристичного центра Європи. 
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МИРОВЫЕ ТЕНДЕНЦИИ РЕНОВАЦИИ
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г) визначення специфіки Хрещатика та площі Незалежності як охоронної
центральної частини столичного міста, де окрім існуючих будівельних вузлів
формуються нові, у тому числі такі, які порушують унікальну архітектурно-
ландшафтну композицію цього об’єкту;

д) ревіталізацію домінантних архітектурних ансамблів з створенням
сучасної туристичної інфраструктури.

Таке наукове дослідження необхідне для обґрунтування містобудівного
розвитку та розроблення нової концепції художньо-естетичної реновації міста
Києва для її практичної реалізації з метою досягнення за рівнем архітектурних
інновацій, дизайну міського середовища та атрактивних форм благоустрою –
належного місця серед західних столиць як визначного культурно-
туристичного центра Європи.
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architectural-landscape environment of the city-center; revitalization of the dominant 
architectural ensembles – objects of cultural and cognition turism. 

Concept of esthetic renovation of Kyiv and its city-center foresees inclusion of 
architectural innovation in public spaces, exclusive design tools and attractive 
landscaping, that are matching the level of defined cultural and touristic center of 
Europe. 

Keywords: main streets and squares of historic cities, functional-composition 
methods of building formation, comparative characteristics of the parameters of the 
central parts of cities. 
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ОСОБЛИВОСТІ ОРГАНІЗАЦІЇ ТЕМАТИЧНОГО ПАРКУ (НА 
ПРИКЛАДІ СТВОРЕННЯ ПАРКУ-МІНІАТЮР В м. ОДЕСА) 

 
Досліджено тематичні парки, як важливому компоненту міського парку.  

Проаналізовані наукові роботи присвяченні специфіці планувальної організації 
тематичних парків, та розміщенню тематичних парків в структурі міста. 
Визначена необхідність створення тематичних парків для міст України в 
цілому та особливо для міста Одеси. На ряду з туризмом курортним, для 
міста Одеси необхідно розвивати «освітньо-подієвий» туризм. Створення 
парку-виставки в місті Одесі буде сприяти поліпшенню бренду міста і 
приваблення туристичних потоків.  Експозиції парків - виставок можуть бути 
різні, але саме «макетний» спосіб представлення експозицій виявляється 
найпривабливішим для залучення туристичних потоків. Парк-мініатюр може 
бути створений, як окремий парк або, як експозиційна частина в одному із 
міських парків Одеси В статті розглянуто особливості сценарного підходу до 
створення планувальної системи парку-мініатюр, а також визначається 
необхідність покрокового моделювання простору. 

 
Ключові слова: тематичний парк, парк-мініатюр, макетні експозиції. 
 
Постановка проблеми. Парки, в міському середовищі, відіграють роль 

не тільки важливих екологічних «лісових масивів», а й громадських просторів. 
Вони виконують важливу функцію соціалізації та культурного розвитку: тут 
проводять відкриті майстер-класи, виставки та інсталяції. Парки відрізняються 
великим різноманіттям по розташуванню, величині, місцю в архітектурно-
планувальній структурі міста та його водно зеленої системи, 
багатофункціонального призначення та іншими ознаками. Для міської влади 
така площадка вигідна ще й економічно: людям властиво витрачати більше 
грошей на відпочинок. Щоб потік відвідувачів не висихав, а локація 
перетворилася в міську пам'ятку, необхідно зробити її унікальною. Саме з цієї 
причини наразі актуально створення тематичних парків, як окремих елементів 
міського простору, так і створення тематичних секторів в структурі 
багатофункціонального міського парку. 
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